Spotka Restrukturyzacji Kopaln S.A.

REGULAMIN

zasiedlania oraz sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz
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REGULAMIN
ZASIEDLANIA ORAZ SPRZEDAZY LOKALI MIESZKALNYCH NA
RZECZ NAJEMCOW
Spolki Restrukturyzacji Kopaln Spotka Akcyjna

A. POSTANOWIENIA WSTEPNE

1.

2.

Niniejszy Regulamin okresla zasady zasiedlania oraz sprzedazy lokali mieszkalnych

bedacych wlasnoscig Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.A. w Bytomiu.

Regulamin jest sporzadzony z uwzglednieniem postanowien:

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, ( Dz.U.2018.121
tj)-

- ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 roku o zasadach przekazywania zakladowych
budynkéw mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe (Dz.U. Nr 119 poz.567
Z pozn. zm.),

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan bedacych wlasno$cia
przedsi¢biorstw panstwowych, niektorych spolek handlowych z udzialem Skarbu
Panstwa, panstwowych osob prawnych oraz niektorych mieszkan bedacych wlasnoscia
Skarbu Panstwa, ( Dz.U. 2016. 52 tj.)

- ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
Dz.U.2017.2187 t.j.

- ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali Dz.U. 2018.716 t.j.

- ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spolkach
publicznych, z wylgczeniem Polskich Kolei Panstwowych S.A. Dz.U. 2018.512 t,j.

- Kodeksu Cywilnego,

- Statutu Spoftki,

- Regulamin postgpowania przy sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych Spotki
Restrukturyzacji Kopaln S.A.,

. Zasiedlone lokale mieszkalne Spotka Restrukturyzacji Kopaln S.A. w Bytomiu zbywa

osobom uprawnionym tj. najemcom posiadajagcym umowe najmu na czas nieokreslony
na warunkach preferencyjnych zgodnie z ,,Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach
zbywania mieszkan ...”, o ktdrej mowa w pkt 2 czgsci A niniejszego regulaminu.

. Zasiedlanie nienajmowanych i niezamieszkalych lokali mieszkalnych zwanych dalej

pustostanami” nastepuje poprzez zawieranie umow najmu z pracownikami oraz bytymi
pracownikami, a takze czlonkami ich rodzin, a w uzasadnionych przypadkach réwniez
z innymi osobami fizycznymi i prawnymi w tym Gminami i innymi instytucjami

. W uzasadnionych przypadkach w stosunku do ,,pustostanow”™ albo lokali mieszkalnych

zajmowanych przez osoby, ktore utracily tytul prawny do zajmowania lokalu, dopuszcza
si¢ mozliwos¢ przeniesienia prawa wlasnosci lokali mieszkalnych w trybie art. 66
Ordynacji podatkowej w zamian za nieprzedawnione zobowigzania wobec Gmin.
Dopuszcza si¢ rowniez nieodplatne przekazanie wlasnosci lokali mieszkalnych na rzecz



Gmin zgodnie z ustawq z dnia 12 paZdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania
zakladowych budynkéw mieszkalnych przez przedsiebiorstwa panstwowe.

. W celu zagospodarowania pustostanow, nadajacych si¢ do sprzedazy, nalezy dokonac ich

zbycia na zasadach okreslonych w ,Regulaminie post¢powania przy sprzedazy
nieruchomosci mieszkaniowych Spoltki Restrukturyzacji Kopaln S.A..”

B. OGOLNE ZASADY GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM

1. Pustostany winny by¢ zagospodarowane poprzez:

d.

zawieranie umow najmu z pracownikami oraz bylymi pracownikami, a takze
czlonkami ich rodzin, a w uzasadnionych przypadkach rowniez z innymi osobami,
przy czym zawarcie umowy nastepuje na okres jednego roku, po uptywie ktorego.
umowa moze zosta¢ przedtuzona lub zawarta na czas nieokreslony,

. zawarcie umowy najmu w zamian za zaplate zadluzenia poprzedniego najemcy,

. zawarcie umowy najmu i udzielenie najemcy zwolnienia z czg¢sci lub catkowitej

zaplaty czynszu na okres wykonywania prac remontowych i adaptacyjnych (w
przypadku pustostanu trudnego do zagospodarowania, a w szczegdlno$ci z uwagi na
stan techniczny) po potwierdzeniu wykonania uzgodnionego zakresu rzeczowego
remontu lokalu mieszkalnego przez inspektora nadzoru budowlanego Oddziatu
Administracja Zasobow Mieszkaniowych - okres zwolnienia w zaptacie czynszu nie
moze by¢ dtuzszy niz 6 miesigcy,

. przesiedlenie z dotychczas zajmowanego lokalu do pustostanu 0séb posiadajacych
zadhuzenie czynszowe,

. zawarcie stosownych umoéw z osobami prawnymi w tym Gminami i innymi

instytucjami na lokale mieszkalne nie przydzielone w trybie przydzialu

i wystawione w ofercie do zasiedlenia.

sprzedaz na zasadach okreslonych w ,,Regulaminie postepowania przy sprzedazy

nieruchomosci mieszkaniowych Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.A..”

W przypadku braku mozliwosci zbycia lokalu w trybie okreslonym w pkt 1, lit. f,
lokal taki moze by¢ oddany do najmu zgodnie z zasadami okreslonymi w czgsci C —
zasadach zawierania umow najmu.
Dyrektor Oddziatu Spoétki Administracja Zasobow Mieszkaniowych moze
przeznaczy¢ lokale mieszkalne — pustostany do najmu bez przeprowadzenia procedur
okreslonych w § 7 - 9 czesci C , w przypadku lokali mieszkalnych, o ktorych mowa
w § 11 Regulaminu oraz lokali nie przydzielonych do najmu na posiedzeniu Komisji
Mieszkaniowej . a nadto w innych uzasadnionych przypadkach .
O planowanym przeznaczeniu lokali mieszkalnych — pustostanéw do najmu Spotka
informuje pisemnie badz droga elektroniczna organizacje zwigzkowe, o ktorych mowa
w  § 9 ust. 1 Regulaminu. Wykazy lokali mieszkalnych przeznaczonych do najmu co
do ktorych organizacje zwigzkowe w terminie 7 dni od powyzszego powiadomienia nie
poinformowaly Spolki o proponowanych przydziatach do najmu dla pracownikow
(w tym pracownikow kopaln bylej Bytomskiej Spotki Weglowej S.A.), dzieci
pracownikow, emerytow ( w tym po poprzednikach prawnych) oraz rencistow
i ztozeniu wnioskow w tym zakresie, podane zostang do wiadomosci publicznej przez
okres co najmniej 14 dni  poprzez ich wywieszenie w siedzibie Spotki
Restrukturyzacji Kopaln S.A., w siedzibie Oddzialu Administracja Zasobow
Mieszkaniowych, w punktach obstugi klienta oraz beda przekazywane organizacjom



1.

2.

zwigzkowym dzialajagcym przy Spolce Restrukturyzacji Kopaln S.A. Wykazy
zamieszcza si¢ ponadto na stronie internetowej Oddziatu.

C. ZASADY ZAWIERANIA UMOW NAJMU.

§1
Zasady zawierania umow najmu okreslaja:

a) warunki i tryb oddawania w najem lokali mieszkalnych,

b) warunki i tryb wyrazania zgody na zamian¢ wynajetych lokali mieszkalnych,

¢) warunki i tryb wyrazania zgody na zamieszkanie osob trzecich w wynajetych lokalach
mieszkalnych,

d) warunki i tryb wypowiadania uméw najmu z przyczyn innych niz zaleganie z optatami
7a CZynsz,

e) warunki i tryb przydzielania lokali mieszkalnych osobom najmujgcym lokale
w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,

f) tryb dzialania Komisji Mieszkaniowej.

W sprawach uregulowanych w niniejszych zasadach nie stosuje si¢ postanowien ,,Regulaminu

postepowania przy oddawaniu do odptatnego korzystania aktywow trwalych w zasobach
Oddzialu Administracja Zasobow Mieszkaniowych Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.A..”

§ 2

[lekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:

1.
2.

Spotce - nalezy przez to rozumie¢ Spotke Restrukturyzacji Kopaln S.A,
mieszkaniu - nalezy przez to rozumie¢:

a) lokale stuzace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,

b) jednorodzinne budynki mieszkalne wraz z nieruchomoscig gruntowa, o rozmiarach
niezbednych do prawidtowego i racjonalnego korzystania z budynku i urzadzen z nimi
zwigzanych, wchodzace w sklad zasobu mieszkaniowego Spoiki;

zadluzeniu - nalezy przez to rozumie¢ zwigzana z najmem danego mieszkania kwotg
zadluzenia lokatora z tytutu nieuregulowania: czynszu i innych oplat zwigzanych z najmem
badz odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu;

zamianie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang stron najmujacych w umowach najmu lokali
mieszkalnych;

wstapieniu w stosunek najmu- nalezy przez to rozumie¢ wstgpienie z mocy przepisu art. 691
k.c. w stosunek najmu po zmartym najemcy przez stale zamieszkujgcych z najemca w
mieszkaniu do chwili jego $mierci: malzonka niebedacego wspdhajemcg lokalu, dzieci
najemcy i jego wspotmatzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byt obowigzany do
swiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktdéra pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu
Z najemca;

przydziale - nalezy przez to rozumie¢ decyzje wyrazajagca wole zawarcia
z wnioskodawca umowy najmu mieszkania

wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe ubiegajaca si¢ o przydziat lub zamiane

mieszkania;

Komisji Mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ kolegialny organ, rozpatrujacy wnioski

o przydzial mieszkan;

upowaznionym pracowniku - nalezy rozumie¢ przez to pracownika wlasciwej komorki



10.

11.

12.

wyznaczonego przez Kierownika Zespolu do przyjmowania wnioskow o przydziat
mieszkan:

przedluzenie umowy najmu - nalezy przez to rozumie¢ zawarcie kolejnej umowy najmu
z danym najemca po zakonczeniu okresu na ktory zostata zawarta umowa poprzednia.
Decyzj¢ o przedluzeniu umowy najmu podejmuje Dyrektor Oddzialu Spolki
Administracja Zasoboéw Mieszkaniowych na wniosek najemcy, pod warunkiem
wypelniania przez najemce¢ obowigzkow okreslonych w umowie najmu, a w
szczegoOlnosci braku zadluzenia z tytulu czynszu. Umowa moze zostaé rowniez
przedluzona w przypadku podpisania przez najemce ugody o splacie zadtluzenia
czynszowego jednak na okres nie dluzszy niz jednego roku, az do pelnej splaty
zadluzenia, jak rowniez w szczego6lnych przypadkach na podstawie decyzji Dyrektora
Oddzialu Spoétki Administracja Zasobow Mieszkaniowych;

pracowniku - nalezy przez to rozumie¢ osobg zatrudniong w Spolce Restrukturyzacji
Kopaln Spotce Akeyjnej w Bytomiu;

pracowniku poprzednika prawnego - nalezy przez to rozumie¢ osobg zatrudniong
u poprzednika prawnego Bytomskiej Spotki Weglowej S.A. w Bytomiu, Bytomskiej
Spotki Restrukturyzacji Kopaln Sp. z 0.0. w Bytomiu, Spoétki Restrukturyzacji Kopaln
Spotki Akeyjnej w Bytomiu, Kompani Weglowej Spotka Akcyjna w Katowicach, KWK
.. Kazimierz — Juliusz” Sp. z 0.0. w Sosnowcu.

§3

Decyzje o zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego — pustostanu podejmuje Dyrektor

Oddziatu Spotki Administracja Zasobow Mieszkaniowychs:

Umowe najmu lokali mieszkalnych w imieniu Spoétki zawiera Dyrektor/Z-ca Dyrektora

Oddziatu Spotki Administracja Zasobow Mieszkaniowych lub inne upowaznione osoby

na podstawie odrebnego petnomocnictwa udzielonego przez Zarzad Spolki po spetnieniu

jednego z nizej wymienionych warunkow:

a) dokonaniu przydziatu lokalu mieszkalnego przez Komisje Mieszkaniowa,

b) zaakceptowaniu wniosku o zamiang lokali mieszkalnych,

¢) stwierdzeniu wstapienia w stosunek najmu,

d) przydzieleniu lokalu mieszkalnego najemcy zajmujgcemu dotychczas lokal
mieszkalny w budynku przeznaczonym do rozbiorki lub nie nadajacy sie do
uzytkowania.

Zawarcie umowy najmu nastepuje:

a) na czas okreslony 1 roku,
b) na czas nieokreslony.

Zawarcia umowy najmu na czas nieokreslony mozna dokona¢ jedynie w przypadku gdy

wnioskodawca jest osobg stale zamieszkata w lokalu mieszkalnym w chwili $mierci najemcy

lub z ktérym dotychczasowa umowa najmu jest zawarta na czas nieokreslony.

Na wniosek pracownikéw oraz cztonkéw ich rodzin, emerytéw ( w tym po poprzednikach

prawnych), rencistow. a takze wdow i sierot po pracownikach ktorzy zgineli w wypadku przy

pracy, Komisja Mieszkaniowa moze dokona¢ przydziatu lokalu mieszkalnego na okres 1

roku, o ile wnioskodawca nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub

lokal mieszkalny do ktérego wnioskodawca posiada tytut prawny nie nadaje sie czasowo do
zamieszkania w wyniku dzialania sit wyzszych (np, powddz, pozar). W innych
przypadkach niz w/w wnioski 0sob posiadajacych tytul prawny do innego mieszkania, nie
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2

[a—

beda rozpatrywane.
Na wniosek najemcy o ktorym mowa w ust. 5. Dyrektor Oddziatu Spotki
Administracja Zasobow Mieszkaniowych moze po | roku najmu na czas okreslony
wyrazi¢ zgode na podpisanie z nim umowy najmu na czas nieokreslony.
Umowa najmu moze by¢ podpisana z osoba posiadajaca zadhizenie czynszowe
w dotychczas zajmowanym lokalu, na inny lokal.
Umowg najmu z osobami pozostajacymi w zwigzku matzenskim, ktdra zostaje nawigzana
w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych zalozonej przez matzonkow rodziny,
zawiera si¢ z obojgiem malzonkow.
Komisja Mieszkaniowa moze wnioskowac o przylaczanie do zajmowanego lokalu
mieszkalnego dodatkowej powierzchni poprzez potaczenie tego lokalu z pustymi
pomieszczeniami usytuowanymi w sasiedztwie.

§4

Przydzial lokalu mieszkalnego nastgpuje na wniosek osoby ubiegajgcej si¢ 0 najem lokalu.

O przydzial lokalu mieszkalnego mogg wystepowac:

a) pracownicy i cztonkowie ich rodzin lub byli pracownicy Spotki oraz jej poprzednikow
prawnych, w tym przeniesieni do pracy w innych zaktadach lub firmach na podstawie
art. 23 ' KP oraz inne osoby, o ktorych mowa w § 3 ust. 5 a takze osoby objete podpisanymi
umowami spolecznymi,

b) osoby nie posiadajace samodzielnych mieszkan, a ktorych sytuacja materialna, rodzinna

badz osobista uzasadnia ubieganie si¢ o najem w zasobie mieszkaniowym Spoiki,

¢) osoby stale zamieszkujace z najemca w chwili jego $mierci, z wylaczeniem osob ktore

zgodnie z art. 691 KC. wstgpuja w stosunek najmu z mocy prawa.

. Osoba uprawniona, ktora nabyla mieszkanie w trybie Ustawy z dnia 15 grudnia

2000 r. o zasadach zbywania mieszkan bedgcych wilasnosciq przedsigbiorstw
panstwowych, niektorych spdtek handlowych z udziatem Skarbu Panstwa, paristwowych
0sob prawnych oraz niektorych mieszkan bedgcych wtasnoscig Skarbu Parstwa.(Dz.U
Nr 4, poz. 24 z pozZn. zm.) po jego zbyciu nie moze ubiegac si¢ o przydzial kolejnego
lokalu mieszkalnego.

§5

Zamiana lokali mieszkalnych nast¢puje na zgodne wnioski 0sob zainteresowanych.

Zamiana lokali mieszkalnych moze by¢ dokonywana pomiedzy najemcami:

a) posiadajacymi tytul prawny do zajmowania lokali mieszkalnych bedacych przedmiotem
zamiany,

b) nie bedgcymi dhuznikami z tytutu czynszu, oplaty za media lub innego tytulu zwigzanego
z zajmowanym lokalem.

Zamiana moze by¢ dokonywana w ramach wiasnych jak i obcych zasobow.

§ 6

Whioski o przydzial lokalu mieszkalnego do najmu skladane sa we wilasciwej komorce
organizacyjnej Spotki i tam ewidencjonowane.

Whiosek zainteresowanego powinien oprocz danych osobowych zawieraé uzasadnienie
wystepowania 0 zawarcie umowy najmu oraz ewentualne oswiadczenie w zakresie



zobowiazan remontowych i pokrycia zadluzenia poprzedniego najemcy,

. Do wniosku powinny by¢ zataczone:

a) w przypadkach, o ktorych mowa w § 4 ust. 2 lit. a. - $wiadectwo pracy lub
zaswiadczenie o zatrudnieniu z podaniem okresu zatrudnienia lub inny dokument
stwierdzajacy zrodto i wysokos¢ otrzymywanych dochodow,

b) w przypadku, o ktorym mowa w § 4 ust. 2 lit. b - kopie umowy najmu lub inny
dokument poswiadczajacy tytul prawny do przebywania w lokalu, w ktorym
wnioskodawca obecnie zamieszkuje,

¢) w przypadku, o ktorym mowa w § 4 ust. 2 lit. ¢ - kopia akta zgonu dotychczasowego
najemcy oraz stosowne zaswiadczenie o zameldowaniu,

d) w przypadkach, o ktorych mowa w § 4 ust. 2 oraz w § 5 - zaswiadczenie o dochodach
wszystkich pelnoletnich 0s6b majgcych zamieszka¢ w mieszkania badz odcinek renty lub
emerytury, a w przypadku braku dochodow stosowne o$wiadczenie,

e) w przypadkach o ktéorych mowa w § 5 — zgode wiasciciela lokalu mieszkalnego nie
wchodzacego w skiad zasobu Spétki na dokonanie zamiany.

. Upowazniony pracownik Spotki moze wezwa¢ wnioskodawce do przedstawienia innych
dokumentow wskazanych przez niego w uzasadnieniu wniosku stanowigcego podstawe
ubiegania si¢ o mieszkanie.

. Wniosek podlega wstepnej kontroli przez upowaznionego pracownika Spotki pod wzgledem
spetnienia warunkow formalnych okreslonych w § 6 ust. 2, 3 i 4. W razie brakow
upowazniony pracownik wzywa wnioskodaweg do jego bezzwlocznego uzupelnienia,
zastrzegajac uzalezniony od okolicznos$ci termin, po ktorego bezskutecznym uplywie
wniosek pozostanie bez rozpatrzenia.

. Wniosek spehiajagcy wymogi formalne przedktada si¢ do rozpatrzenia Komisji
Mieszkaniowe;.

. Wzor wniosku stanowi zalacznik do niniejszego regulaminu.

§7

. Pustostany przeznaczone do sprzedazy i do przydzialu wlasciwa komorka organizacyjna
Spotki przedstawia do akceptacji Dyrektorowi Oddziatu Spotki Administracja Zasobow
Mieszkaniowych.

. Zaakceptowany przez Dyrektora Oddzialu Spétki  Administracja Zasobow
Mieszkaniowych wykaz pustostanow przeznaczonych do przydziatu, komorka, o ktorej
mowa w ust. 1 przekazuje cztonkom Komisji Mieszkaniowej przed kazdym jej posiedzeniem
z podaniem powierzchni mieszkania, jego wyposazenia, stanu technicznego, ewentualne;
wysokosci zadtuzenia.

§8

I. Przedmiotem prac Komisji Mieszkaniowej dziatajacej przy Spolce Restrukturyzacii
Kopalfi S.A.  jest rozpatrywanie wnioskow na przydziat lokali mieszkalnych —
pustostanow  przeznaczonych do zasiedlenia decyzja Dyrektora Oddzialu Spotki
Administracja Zasobéw Mieszkaniowych i przedkladanie propozycji ich zasiedlenia
Dyrektorowi Oddzialu  Spotki  Administracja Zasobow Mieszkaniowych do
zatwierdzenia.

2. Komisja Mieszkaniowa na posiedzeniu rozpatruje wnioski w kolejnosci ich wplywu
z zastrzezeniem § 8 pkt 5.



5.

6.

7.

3. Komisja Mieszkaniowa po rozpatrzeniu wniosku:
a) opiniuje pozytywnie wniosek.
b) odrzuca wniosek ze wzgledu na brak podstaw do przydziatu mieszkania,

¢) w uzasadnionych przypadkach kieruje wniosek do Kancelarii Prawnej celem wydania

opinii prawnej,

d) w przypadku przydzielenia wszystkich pustostanow pozostawia wniosek do
pozniejszego rozpatrzenia na nastepnym posiedzeniu,

¢) w uzasadnionych przypadkach kieruje wniosek do Dyrektora Oddziatu Spotki
Administracja Zasobow Mieszkaniowych o przydzielenie lokalu konkretnemu
wnioskodawcy.
Komisja Mieszkaniowa rozpatrujac wniosek osoby ubiegajacej sie o przydzial lokalu
mieszkalnego bierze pod uwage nast¢pujace kryteria:

a) ilos¢ lat pracy w gornictwie,

b) oswiadczenie o woli przystapienia do dlugu poprzedniego najemcy,

¢) sytuacje rodzinna,
d) sytuacj¢ osobistg i materialna,
€) zobowigzanie do przeprowadzenia prac remontowych.

. W pierwszej kolejnosci Komisja Mieszkaniowa rozpatruje wnioski o przydzial mieszkan
pracownikow, dzieci pracownikéw, emerytow ( w tym po poprzednikach prawnych) i
rencistow. Komisja Mieszkaniowa w dalszej kolejnosci rozpatruje wnioski o przydziat
mieszkania czlonkom rodzin pracownikoéw, wdowom i sierotom po bylych pracownikach,
ktorzy ulegli wypadkowi $miertelnemu w pracy oraz innym zainteresowanym osobom.

§9

. Komisja Mieszkaniowa powotywana jest przez Zarzad Spotki i sktada si¢ z 10 cztonkow

w tym 4 desygnowanych uchwatla Zarzadu i po dwoch upowaznionych przedstawicieli
najwiekszych central zwigzkowych (NSZZ Solidarnos¢, PZZ Kadra, Z7Z Gornikow
w Polsce), a jej siedzibg jest siedziba Spolki,

. Komisja Mieszkaniowa wybiera ze swojego grona Przewodniczacego, wiceprzewodni-

czacego i sekretarza.

. Stanowisko w sprawie wniosku o przydzial podejmowane jest w drodze glosowania

wigkszodcig glosdw obecnych. W razie rowniej liczby glosow glos Przewodniczacego ma
znaczenie rozstrzygajace. Do waznos$ci glosowania niezbgdna jest obecnos¢ wiecej niz
polowy czlonkéw Komisji Mieszkaniowe;.

. Komisja Mieszkaniowa zbiera si¢ na posiedzeniach w zaleznoSci od potrzeb.

O terminie posiedzenia Przewodniczacy, a w przypadku jego nieobecnosci,
wiceprzewodniczgcy informuje pisemnie wszystkich cztonkéw Komisji.
W pracach Komisji Mieszkaniowej moga uczestniczy¢ bez prawa glosu osoby zaproszone
przez Komisje,
Komisja Mieszkaniowa z kazdego posiedzenia sporzadza szczegdtowy protokot, ktory
podpisujg wszyscy obecni cztonkowie.
Na podstawie protokolu Przewodniczacy, lub inny wskazany przez Komisje cztonek:
a) przedstawia wlasciwe] komorce organizacyjnej Spotki  wnioski Komisji
Mieszkaniowej o przydzial mieszkania,
b) w uzasadnionych przypadkach przedstawia Kancelarii Prawnej wniosek celem
wydania opinii prawnej,
¢) przedstawia wlasciwej komorce organizacyjnej Spotki wniosek odrzucony ze wzgledu
na brak podstaw do przydzialu mieszkania celem poinformowania wnioskodawcy.



8.

10.

Wilasciwa komorka organizacyjna przedklada wnioski Komisji Mieszkaniowej
Dyrektorowi Oddzialu Spolki Administracja Zasobow Mieszkaniowych celem
wydania decyzji o ktérej mowa w §3 ust. 1, a nastgpnie zawiadamia wnioskodawce o
sposobie rozpatrzenia wniosku.

Whioskodawca w terminie 30 dni od dnia pisemnego poinformowania o przydziale lokalu
powinien zawrze¢ umowe najmu lub zlozy¢ oswiadczenie o rezygnacji z przydziatu.
W przypadku rezygnacji z przydzialu wlasciwa komorka organizacyjna Spétki zgodnie
z § 7 ust. 2 umiesci lokal w zestawieniu pustostanow.

Procedure przydziatu mieszkan - pustostandOw wraz z przygotowaniem wnioskow
1 przedstawieniem na Komisji Mieszkaniowej oraz obsluge administracyjng Komisji
Mieszkaniowe] prowadzi wlasciwa komorka organizacyjna zajmujgca sig
przydzialami mieszkan Oddzialu Administracja Zasobow Mieszkaniowych.

§ 10

W przypadku stwierdzenia wstapienia w stosunek najmu lokalu z mocy prawa wilasciwa
komorka organizacyjna Spolki przygotowuje umowe najmu. W umowie powinna by¢
stwierdzona okoliczno$¢, iz umowa zostaje podpisana w nastepstwie wstapienia w stosunek
najmu z mocy art 691 k.c.

Uprawnionymi do wstapienia w stosunek najmu sg stale zamieszkali z najemcag w chwili jego
smierci: malzonek nie bedacy wspolnajemcg lokalu, dzieci najemcy i jego
wspotmatzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byl obowigzany do $wiadczen
alimentacyjnych, oraz osoba, ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemcg
W przypadku kilku oséb uprawnionych, umowa powinna by¢ zawarta z osoba (osobami)
wskazang we wspolnym oswiadczeniu uprawnionych.

W razie braku osob wymienionych w § 10 ust. 2 stosunek najmu lokalu mieszkalnego
wygasa. Na wniosek os6b nie wymienionych w § 10 ust.2, stale zamieszkalych
z najemcg w chwili jego $mierci, Spotka moze przydzieli¢ mieszkanie wnioskodawcy.
Zyjacy matzonek od dnia zawarcia umowy przez zmarlego malzonka pozostaje najemca
mieszkania. Na jego zadanie nalezy wyda¢ nowa umowe najmu, w ktorej powinna by¢
stwierdzona okolicznos¢, iz umowa zostaje podpisana w zwiazku ze $miercig malzonka.

§11

W przypadku wydania decyzji o wylaczeniu budynku, czg¢sci budynku lub pojedynczych
lokali z uzytkowania przez uprawniony organ lub inspektora nadzoru budowlanego
Oddzialu Administracja Zasobéw Mieszkaniowych wiasciwa komorka organizacyjna
bezzwlocznie zawiadamia o tym najemcow mieszkan wylgczonych z uzytkowania
potozonych w tym budynku wypowiadajgc im umowe najmu.

Wiasciwa komorka organizacyjna Spolki bezzwlocznie sporzadza zestawienie, o ktorym
mowa w § 7 ust. 2.

Na podstawie zestawienia pustostandw wiasciwa komorka organizacyjna Spotki
bezzwlocznie wskazuje najemcom, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 lokale zamienne wraz
z ofertg zawarcia umowy.

W przypadku przyjecia przez najemcg oferty, Dyrektor Oddzialu Spotki Administracja
Zasobow Mieszkaniowych podejmuje decyzje¢ o zawarciu umowy najmu mieszkania, w
ktorej powinna by¢ wskazana okoliczno$é, iz umowa zostala zawarta w nastgpstwie
wylaczenia dotychezas zajmowanego lokalu z uzytkowania.



§ 12

W przypadku rezygnacji z mieszkania przez osobe, ktorej lokal mieszkalny zostal przyznany
w terminie 30 dni od daty poinformowania o przydziale mieszkania z przyczyn uznanych przez
Komisj¢ Mieszkaniowa za nieuzasadnione, ponowny wniosek tej osoby o przydzial mieszkania
moze by¢ rozpatrywany nie wczesniej niz po uplywie 1 roku od daty rezygnacji.

§13

1. Wnioski dotyczace wprowadzenia zmian w umowach najmu lokali mieszkalnych
zasiedlonych w zakresie :

- przydzialu z zasiedlenia,

- dobrowolnych zamian,

- przywrocenia tytutu gtdwnego najemcy,

- przedtuzenia umow najmu,

- aktualizacji uméw najmu,

- art. 691 KC,

- art. 680 KC,

skladane sa do komorki wilasciwej d/s obstugi najemcow Oddzialu Administracja
Zasobow Mieszkaniowych .

2. Komorka wlasciwa d/s obslugi najemcow  Oddzialu Administracja Zasobow
Mieszkaniowych rozpatruje skladane wnioski i przedklada propozycje zasiedlenia
lokali mieszkalnych w zakresie objetym ust.1 do zatwierdzenia Dyrektorowi Oddziatu
Spotki Administracja Zasoboéw Mieszkaniowych

3. Procedur¢ wprowadzenia zmian w umowach najmu lokali mieszkalnych zasiedlonych
okreslono w ,.Zasadach Zawierania Umoéw Najmu Lokali Mieszkalnych w Zasobach
SRK S.A. Oddziat Administracja Zasobéw Mieszkaniowych™.

D. ZASADY SPRZEDAZY MIESZKAN

§ 14

Ponizsze zasady okreslajg, tryb sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad budynkow
mieszkalnych bedagcych wlasnoscia Spolki (.,Zaktadowe Lokale Mieszkalne") z uwzglednieniem
przepisOw ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o zasadach zbywani a mieszkan bedgcych wilasnoscia
przedsiebiorstw panstwowych, niektorych spotek handlowych z odzialem Skarbu Panstwa,
panstwowych oséb prawnych oraz niektérych mieszkan bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa
(Dz.U z 2001 r, Nr 4, poz. 24 z p6zn. zm).

§ 15

1. Przedmiotem sprzedazy na zasadach okreslonych w niniejszych zasadach sa Zaktadowe

Lokale Mieszkalne, wchodzace w sklad budynkow mieszkalnych bedacych wlasnoscig
Spolki.



2. Zakladowymi Lokalami Mieszkalnymi w rozumieniu niniejszych zasad sg:

a)

lokale mieszkalne w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.

o wlasnosci lokali zajete na podstawie umow najmu zawartych na czas nieoznaczony

lub zwiazanych ze stosunkiem pracy umow najmu na czas oznaczony zawartych

przed dniem 12 listopada 1994r.,

b)

zabudowane jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym nieruchomosci gruntowe,
bedace wlasnoscia Spolki lub oddane mu w uzytkowanie wieczyste w rozmiarze
niezb¢dnym do prawidlowego i racjonalnego korzystania z budynku i urzadzen z nimi
zwigzanych,

3. Poprzednikiem prawnym Spolki jest przedsiebiorstwo panstwowe, spotka handlowa
w odniesieniu do ktorej Skarb Panstwa jest podmiotem dominujacym w rozumieniu ustawy
z dnia 29 lipca 2005r o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
[finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz. U Nr

184,
a)

b)

poz. 1539 z pézn. zm.) lub inna panstwowa osoba prawna:
Jezeli budynki mieszkalne, ktore stanowily jego wlasnosé, zostaty wniesione jako wklad
niepieni¢zny do Spotki albo wyposazono w nie Spotke,
ktory uczestniczyl na podstawie umowy w ponoszeniu kosztow budowy budynkow
mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Spolki.

§ 16

1. W stosunku do zasiedlonych Zaktadowych Lokali Mieszkalnych przeznaczonych przez
Spotke do sprzedazy, prawo pierwszenstwa w nabyciu Zakladowego lokalu Mieszkalnego
przystuguje osobie uprawnionej ("Osoba Uprawniona ), przez ktora nalezy rozumieé:

a)

b)

najemce zajmujgcego mieszkanie na podstawie umowy najmu zawarte] na czas
nieoznaczony lub decyzji administracyjnej o przydziale; za osobg¢ uprawniong uznaje
si¢ takze pracownika Spolki albo jej poprzednika prawnego, z ktorym przed dniem
12 listopada 1994r. zawarto umowe najmu na czas oznaczony zwigzang ze stosunkiem
pracy.

stale zamieszkalych z najemca w chwili jego $mierci: matzonka, zstgpnego, wstgpnego,
rodzenstwo, osobg go przysposabiajaca albo przez niego przysposobiong oraz osobe
pozostajaca we wspolnym gospodarstwie domowym,

2. Prawo pierwszenstwa przystuguje rowniez osobie bliskiej, ktora uzyskata prawo najmu
w zamian za mieszkanie dotychczas zajmowane w dniu $mierci pracownika lub bylego
pracownika Spoélki; uprawnienie to przyshuguje tylko jednej osobie bliskiej i tylko przy
nabyciu jednego mieszkania (,,Osoba Zréwnana, z Osoba Uprawniong").

L.

2.

§ 17
Sprzedaz Zaktadowych Lokali Mieszkalnych nalezy do kompetencji Zarzadu Spotki
z uwzglednieniem postanowien Statutu Spotki.
Spotka  zawiadamia na pismie Osoby Uprawnione o przeznaczeniu na sprzedaz
Zakladowych Lokali Mieszkalnych wyznaczajac trzymiesigczny termin do zlozenia

pisemnego oswiadczenia o zamiarze nabycia Zakladowego Lokalu Mieszkalnego,
liczony od dnia doreczenia zawiadomienia.

Wzor zawiadomienia o przeznaczeniu lokalu mieszkalnego na sprzedaz stanowi
zalgcznik nr 1.

Osoby Uprawnione korzystaja z pierwszenstwa w nabyciu Zaktadowych Lokali
Mieszkalnych, o ktorym mowa w § 16 Regulaminu, jezeli ztoza o$wiadczenie, ze
wyrazajg zgodg na ceng ustalona w sposob okre§lony w ustawie z dnia 21 sierpnia
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1997r. o gospodarce nieruchomosciami, przy uwzglednieniu w odniesieniu do Osob
Uprawnionych zasad preferencyjnych wynikajacych z art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia
2000r. o zasadach zbywania mieszkali bedacych wlasnoscig przedsiebiorstw
panstwowych, niektorych spolek handlowych z udziatem Skarbu Panstwa, panstwowych
0s0b prawnych oraz niektérych mieszkan bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa.
Oswiadczenie to jest skladane lacznie z oswiadczeniem o zamiarze nabycia
Zakladowego Lokalu Mieszkalnego i stanowig odpowiednio zatgczniki nr 2 i nr 3 do
niniejszego Regulaminu.

5. Wykazy lokali mieszkalnych przeznaczonych na sprzedaz sa wywieszane w siedzibie
Spolki, w punktach obstugi klienta, na okres nie krotszy niz trzy miesigce.

6. Niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktorych mowa w § 17 ust. 2 i 4 niniejszego
Regulaminu, Spoélka jest zobowigzana do zlecenia wyceny Zakladowego Lokalu
Mieszkalnego uprawnionemu rzeczoznawcy majatkowemu oraz do przygotowania
wszystkich dokumentow, wymaganych obowigzujacymi przepisami prawa, niezbednych do
zawarcia umowy sprzedazy Zakladowego Lokalu Mieszkalnego w formie aktu notarialnego.

7. Po sporzadzeniu wyceny oraz przygotowaniu wszystkich dokumentow, o ktérych mowa
w § 17 ust. 6 niniejszego Regulaminu, Spotka zawiadamia odpowiednio Osobe Uprawniong
w formie pisemnej lub telefonicznej o terminie podpisania protokotu uzgodnien (ktory
stanowi zatacznik nr 4 do nin. Regulaminu) w sprawie sprzedazy Zakltadowego Lokalu
Mieszkalnego.

8. W przypadku odmowy podpisania protokotu uzgodnien w sprawie sprzedazy Zakladowego
Lokalu Mieszkalnego, osoba, ktéra zlozyta oswiadczenia, o ktorych mowaw § 17 ust. 2 i
4 Regulaminu, jest zobowigzana do zwrotu Spoétce poniesionych kosztow przygotowania
dokumentow i wyceny, o ktorych mowa w § 17 ust. 6 Regulaminu.

9. Po podpisaniu protokotu uzgodnien, o ktorym mowa w § 17 ust. 7 Regulaminu, Spotka jest
zobowigzana do przedlozenia notariuszowi dokumentow niezbednych do zawarcia
umowy sprzedazy Zakladowego Lokalu Mieszkalnego oraz do uzgodnienia z nim terminu
podpisania umowy, a takze do powiadomienia o uzgodnionym terminie Osobe
Uprawniona.

10. Sprzedaz Zakladowego Lokalu Mieszkalnego moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz
Osoby Uprawnionej, nie posiadajgcej zadluzenia z tytulu najmu Zaktadowego Lokalu
Mieszkalnego.

§18

1. Cena sprzedazy Zakladowego Lokalu Mieszkalnego ustalana jest zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami i pomniejszona o;

1) 6% za kazdy rok pracy osoby uprawnionej, oraz

2) 3% zakazdy rok najmu Zaktadowego Lokalu Mieszkalnego,

3) 50% z tytutu wpisania budynku do rejestru zabytkdéw zgodnie z postanowieniami art. 68
ust.3 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21.08.1997 roku,

przy czym laczna obnizka nie moze przekraczac¢ 95% ceny sprzedazy Zakladowego Lokalu

Mieszkalnego,

2. Do okresu pracy, od ktérego zalezy pomniejszenie ceny sprzedazy, wlicza si¢ rowniez
okres pracy w podmiotach utworzonych z zaktadéw i jednostek organizacyjnych Spofki,
poprzednikéw prawnych Spotki oraz okresy pracy w przedsiebiorstwie panstwowym lub
jednostce organizacyjnej, ktore wykonywaty lub nadal wykonujg zadania na rzecz Spotki lub
jej poprzednika prawnego.



3. Na wniosek stale zamieszkalych z najemcg w chwili jego smierci: malzonka, zstgpnego,
wstepnego. rodzenstwa. osoby go przysposabiajacej albo przez niego przysposobionej
oraz osoby pozostajacej we wspdlnym gospodarstwie domowym, uwzglednia si¢
zamiast zaliczonego jej okresu pracy lub najmu, okres pracy lub najmu najemcy, jezeli jest
on korzystniejszy.

4. Jezeli Osoba Uprawniong jest emeryt, rencista lub wdowa (wdowiec) po nim (po niej), cena
nabycia mieszkania ustalana jest na 5% jego wartosci.

5. Osoba uprawniona na preferencyjnych warunkach moze wykupi¢ tylko jeden lokal
mieszkalny.

6. Obowigzek udokumentowania okresow pracy lub najmu od ktorych zalezy
pomniejszenie ceny sprzedazy mieszkania, spoczywa na osobie uprawnione;j.

§19

1. Osoba Uprawniona albo Osoba Zréwnana z Osoba Uprawniona (,,Nabywca") jest
zobowigzana do stawienia si¢ w terminie i miejscu wskazanym przez Spétke celem
podpisania umowy sprzedazy Zaktadowego Lokalu Mieszkalnego.

2. Nabywca jest zobowiazany do zaplaty Spolce calej ceny przed podpisaniem umowy
sprzedazy.

3. Nabywca zobowiazany jest do pokrycia :

a) poniesionych przez Spotke kosztow z tytulu przygotowania dokumentow i wyceny,
o ktorych mowa w § 17 ust. 6 niniejszych zasad,

b) kosztow zwiazanych z zawarciem umowy sprzedazy zakladowego lokalu
mieszkalnego: taksy notarialnej, podatku od czynnosci cywilnoprawnych, opfaty
sadowej z tytulu zatozenia ksiggi wieczystej oraz wpisu na rzecz Nabywcy prawa
wlasnosci nabytego zakladowego lokalu mieszkalnego i wypisoéw aktu notarialnego.

4. W przypadku gdy zawarta notarialna umowa sprzedazy lokalu mieszkalnego wymaga
sprostowania z przyczyn lezacych po stronie Spolki to koszty zwigzane z jej sprostowaniem
ponosi Spolka

5. W przypadku gdy sprzedaz lokalu mieszkalnego nie doszta do skutku z przyczyn lezacych po
stronie  Osoby Uprawnionej to koszty zwigzane z przygotowaniem procedury sprzedazy
Zakladowego Lokalu Mieszkalnego o ktdrych mowa w § 19 ust. 3 lita nie podlegajg
zwrotowi na rzecz Osoby Uprawnionej.

E. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 20

1. W sprawach nie uregulowanych zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 20010
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianiec Kodeksu Cywilnego
Dz.U. 2018.1234 ;. ) , Kodeksu Cywilnego oraz ustawy z dnial5 grudnia 2000r. o zasadach
zbywania mieszkan bedacych wilasnoscia przedsigbiorstw panstwowych, niektorych spotek
handlowych z udzialem Skarbu Panstwa, panstwowych osob prawnych oraz niektorych
mieszkan bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa.



2. Wszelkie  zmiany  niniejszego  Regulaminu  wymagajg  formy  pisemngj
1 wprowadzane sa, po uzgodnieniu ze stronami podpisujacymi niniejszy regulamin.
w trybie wlasciwym dla jego uchwalenia,

3. Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia.

§ 21

Sprawy dotyczgce przydziatow lokali mieszkalnych — pustostanow ktoérych bieg rozpoczal si¢
na Komisji Mieszkaniowej przed dniem o) :()..2018 r., realizowane bedg na podstawie
..Regulaminu zasiedlania oraz sprzedazy lokali mieszkalnych Spotki Restrukturyzacji Kopaln

Spotka Akcyjna przyjetego do stosowania uchwata Zarzadu Spotki numer 2/2/2014/7/V z dnia
09.01.2014r.

§ 22

Integralng cz¢$¢ Regulaminu stanowig zataczniki :

1. Zal. — Wzor wniosku o przydziat lokalu mieszkalnego,

2. Zal. nr 1 - wzér zawiadomienia o przeznaczeniu lokalu mieszkalnego na sprzedaz,

3. Zal. nr 2 - wzdr o$wiadczenia o zamiarze nabycia i akceptacji ceny lokalu mieszkalnego,
4. Zal. nr 3 - wzor oswiadcezenia o zamiarze nabycia lokalu mieszkalnego,

5. Zal. nr 4- wzdr protokotu uzgodnien w sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego

za SRK S. A.
Spolia Restrukturyzaj Kopalfi S.A. w Bytomiy
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Spotka Restrukturyzacji Kopaln S.A.

Adres: ulica, nr domu, nr mieszkania Oddziat w Bytomiu

.............................................................................................................. Administracja Zasobow Mieszkaniowych
ul. Luzycka 7

PESEL - Miejsce urodzenia 41-902 Bytom

Seria i nr dowodu osobistego wydanego przez

Whiosek

*) o: - przydziat do najmu - zamiane - zmiane tytutu gt. najemcy - przywroécenie tytutu najmu -
- przedituzenie tytutu najmu - lokalu mieszkalnego dla wymienionych osob:

Zrédto utrzymania - pieczeé
L. zaktadu pracy - wysokosc¢
Stopien Data PESEL dochodu, podpis gt.
pokrewienstwa urodzenia .
ksiegowego
L.p. Imig i nazwisko lub osoby upowaznione;j.
1 Whioskodawca
2.
3
4.
5.
Dochody razem WYNOSZA:.........cooeviieiiiiieeeieeieiieiiiee e miesiecznie.

Posiadam / nie posiadam™®) tytut najmu / wtasnosci*) lokalu mieszkalnego -
- w przypadku zamiany lokal dotychczas zajmowany opuszcze.

Gtéwnym najemca / wtascicielem *) mieszkania jest: ...
Pow. ogdlna mieszkania: .............. llos¢ zam. osoéb.............. llo$¢ pokoi.......... Kuchnia......................
Eazienka....ummemusn WE s OGZOWANIL, ..o, L 4T, [ L 7 .
Umowa najmu zawartadn. ..............cccceeeee.. = Wov= 1 ST RO PP
na podstawie uchwaty/decyzji*) nr...........coooeeviiiiiii e, e [ |-

Podpis wnioskodawcy Pieczed i podpis administratora

*niepotrzebne skresli¢

Podane przeze mnie dane s3 zgodnie z prawda i stanem rzeczywistym

Podpis wnioskodawcy



I propozycja przydziatu:

Komisja Mieszkaniowa na posiedzeniuw dniu ...................coccvenne proponuje: przydzielic lokal
mieszkalny nr........... POIOZONY W ..,
BIZY Ul wiesness s s e s ST B A e s | g A

Podpisy Cztonkow Komisiji:

Stanowisko wnioskodawcy: *przyjmuje propozycje, nie przyjmuje propozycji

Il propozycja przydziatu:

Komisja Mieszkaniowa na posiedzeniu W dniu .........cccooeeveeeveenreene... proponuje: przydzieli¢ lokal
mieszkalny nr........... el T ——
(24 o] ST

Podpisy Cztonkéw Komisiji:

Stanowisko wnioskodawcy: *przyjmuje propozycje, nie przyjmuje propozyciji

1l propozycja przydziatu:
Komisja Mieszkaniowa na posiedzeniuw dniu ................................. proponuje: przydzieli¢ lokal

mieszkalny nr........... POAOZOMY W svsnirwmmmmsiessis s e R S T i s mammass przy ul.

Podpisy Cztonkoéw Komisiji:

Stanowisko wnioskodawcy: *przyjmuje propozycje, nie przyjmuje propozycji

*niepotrzebne skreslié¢



Zalgcznik nr |
do Regulaminu Zasiedlania oraz Sprzedazy Lokali Mieszkalnych
na rzecz Najemeow Spotki Restrukturvzacii Kopaln S.A.

Bytom. dnia.....................

Pan/Pani
Znak: SRK/AZM/DE/DEM/ — [eeern..
Dotyczy: oferta wykupu mieszkania
ZAWIADOMIENIE

Zawiadamiamy, iz na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
o zasadach zbywania mieszkan bedgcych wlasnoscig przedsigbiorstw panstwowych,
niektorych spotek handlowych z udzialem Skarbu Panstwa, panstwowych o0sob
prawnych oraz niektorych mieszkan bedacych wilasnoscia Skarbu Pafistwa
(Dz.U.2016.52 t.j.) przystuguje Panu/Pani prawo do nabycia zajmowanego mieszkania
nroo.... zlokalizowanego W ... przy  ulicy
................................................ nr domu................na zasadach okreslonych
W Ww. ustawie.

W zwiazku z art. 5 ust.1 ww. ustawy termin zlozenia pisemnego o$wiadczenia
0 zamiarze nabycia zajmowanego mieszkania wynosi 3 miesigce od daty otrzymania
niniejszego pisma.
Nie zlozenie o§wiadczenia w ustawowym terminie 3 miesigcy bedzie traktowane jako
rezygnacja z prawa pierwszenstwa wykupu lokalu mieszkalnego.






Zalgceznik nr 2
do Regulaminu Zasiedlania oraz Sprzedazy Lokali Mieszkalnych
na rzecz Najemeow Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.A.

Miejscowos¢, data

OSWIADCZENIE
L. Ja; niZe] podpisanyla® muc sernsmmens e B g TEIEEE R SRR
zamieszkaty/a W ... PEEY LB ossn sommscsmmsononnsnnen sxssnsacnass
nr domu ............. nr mieszkania .......... legitymujacy/a* sie dowodem osobistym
NUMBT. o vs smsmimanan swvsimmmassmyens waznym do dnia .....cooon s s wydanym
PrZEZ .....ooieiiee e oswiadczam, ze: wyrazam zgode na cene nabywanej

przeze mnie nieruchomosci lokalowej, ustalong w sposob okreslony w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2016.2147 t.) przy
uwzglednieniu zasad preferencyjnych wynikajacych z art.6 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o zasadach zbywania mieszkan bedgcych wiasnoscig przedsiebiorstw
panstwowych, niektérych spotek handlowych z udziatem Skarbu Panstwa,
panstwowych 0séb prawnych oraz niektérych mieszkan bedacych wtasnoscig Skarbu
Panstwa (Dz.U. 2016.52 t).).

2. Z uwagi na sprzedaz mieszkania uwzgledniajgca preferencje wynikajgce z art. 6
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o zasadach zbywania mieszkan (...), zrzekam sie
wzgledem Zbywcy roszczen o zwrot zwaloryzowanej kaucji mieszkaniowej
oraz rezygnuje z wszelkich roszczen z tytutu umowy najmu, na podstawie ktérej
do czasu jego nabycia najmowatem/am* ww. lokal, wynikajgcych z réznicy pomiedzy
powierzchnig uzytkowa nabywanego lokalu liczong w $wietle przegrod pionowych
w stanie surowym, wedtug ktorej optacatem czynsz najmu a powierzchnig uzytkowa

liczona w Swietle wyprawionych $cian, wedtug ktorej nabywam ww. mieszkanie.

Czytelny podpis osoby uprawnionej

* niepotrzebne skresli¢
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Zalgeznik nr 3
do Regulaminu Zasiedlania oraz Sprzedazy Lokali Mieszkalnych
na rzecz Najemcow Spothi Restrukturyzacji Kopali S.A.

.............................. dnia ..o
Oswiadczenie
Ja e =y L1 % g
............................................. zamieszkaly(a)* w przy
ULICY ettt et nr  domu........... nr mieszkania .............
legitymujacy(a)* sig dowodem 0SObIStYIN NT Lvisvsmmmsnarannimommmanmms waznym do
dnia...................... PESEL ... nrtelefonu ...

oSwiadczam, ze
1. Zamierzam naby¢ lokal mieszkalny na zasadach okreslonych w ,Regulaminie Sprzedazy
Lokali Mieszkalnych Spoétki Restrukturyzacji Kopaln S.A. z siedzibg w Bytomiu™.
2. Posiadam uprawnienia do nabycia lokalu mieszkalnego i obnizenia ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego z tytutu:

A. Umowy najmu Nr......ocoeeeieiiieniiiiaiiannene. FTHE suomcsssucmsssamsmsmmmsmnmzis zawartej
Pomigdzy ... ..o
PVR IO, v g A A S A b sy e A AR AR S TS
*Wypelnia Administracja
Zarzadca

pieczec i podpis
B. Zatrudnieniaw ..............ooiiiiiin. wokresie o wuueissssisson o
Piecze¢ firmowa Data Dzial zatrudnienia

‘picczeé i podpis
C. Jestem emerytem/ rencista*
Zalaczam kopie decyzji rentowej ZUS / emerytalnej ZUS*

BT cmesonsnessioscnase A A S S DS ST
D. Jestem wdowg (wdowcem) po moim mezu (zonie) ktory (a) zmarl (a)* w dnitle..eeeeenenennn...
Zalaczam kopig aktu malzenstwa Nr ................... ZALHI e 1 kopig aktu zgonu
i R— - 1 L.
E. Stalego zamieszkania w chwili $mierci najemcy, ktora nastapita w dniu ...........ccovveevennnee.
Zalaczam kopig aktu zgonu Nr ................... Z.dNia oo

3. Zalagczam kserokopi¢ wplaty dokonanej na poczet pokrycia kosztow przygotowania
niiészkania deSptzedary 2 diifcwimummsnesmesmsmmms v

...................................................

Czytelny podpis osoby uprawnionej

*niepotrzebne skresli¢
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Zalgcznik nr 4
do Regulaminu Zasiedlania oraz Sprzedazy Lokali Mieszkalnych
na rzecz Najemedw Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.A.

PROTOKOL UZGODNIEN

zawarty pomiedzy:

Spotka Restrukturyzacji Kopaln S.A z siedziba w Bytomiu
zwana w dalszej tresci Protokotu Zbywca,

w imieniu ktorej dziata:

Petnomocnik Zarzadu

zwanym w dalszej tresci Protokotu Nabywca.

§1
Przedmiot sprzedazy
1. Przedmiotem sprzedazy jest lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust 3 Ustawy z dnia 15 grudnia
2000 roku o zasadach zbywania mieszkan bedacych wtasnoscig przedsiebiorstw paristwowych,
niektorych spotek handlowych z udziatem Skarbu Paristwa( Dz. U. nr 4 poz. 24 z 2001 roku, z pozn.

ZM.), POLOZONY PrZY UlCY wiieiiniiiiitiiiiiiiiisia ittt tias st tr s it sra sttt s tantanasansaansanernrannrasanaranrnnns
Budynek posadowiony jest na dziatce nr ......... , O powierzchni .................... m? dla ktérej Sad
REJONOWY'W: vusicssmvssummsaumses vwss prowadzi ksiege wieczystg numer ...................... , Zwany

w dalszej tresci Protokotu lokalem.

2. Lokalsktadasiez ... o tacznej powierzchni uzytkowej ... ...... m? oraz
pomieszczenia przynaleznego w postaci ................oociiiiiiiii o powierzchni uzytkowej
........... m?

3. Z lokalem zwigzany jest udziat w ................. czesci nieruchomosci wspodlnej, obejmujgcej prawo

uzytkowania wieczystego gruntu/ prawo wiasnosci gruntu* opisanego w § 1 ust 1 oraz czesci
budynku i urzgdzen, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku witascicieli. Zatacznik do protokotu stanowig
rzuty poziome lokalu, kondygnaciji, na ktérych znajduje sie lokal oraz kondygnacji z pomieszczeniami
przynaleznymi.

4. Lokal spetnia wymogi samodzielnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu ustawy z 24 czerwca 1994
r. o wkasnoséci lokali (tekst jednolity Dz. U. Z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pdzniejszymi zmianami), co

zostato stwierdzone zaswiadczeniem Prezydenta Miasta ...



§2

Wartosé rynkowa lokalu

Zgodnie z operatem szacunkowym, sporzgdzonym przez rzeczoznawce majatkowego, wartosé

rynkowa nieruchomosci wynosi ..................... Zb (STOWNIE: ..., ),
w tym wartos¢ lokalu wynosi ..................... zt i wartos¢ udziatu w prawie wieczystego uzytkowania
gruntu/ prawo wtasnosci gruntu* wynosi .......................... zt.
§3

Nabywca lokalu
Nabywcg jest:
PaN! sovemmnsmmmms s s s e s zamieszkaty W ...l przy ul
................................................. syn v MIOHZONY  woscemnssoaeineny
W o , posiadajacy numer PESEL ..........................ocociiiiii . oraz
legitymujgcy si¢ dowodem osobistymnr .......................
i
Pani ... zamieszkata w ... przy ul
................................................. COrka ..., UrOdZONA
W ; posiadajgcainumer PEBEL ..ove vosvnumsusiive e oraz
legitymujaca sie dowodem osobistymnr .......................
W matzenstwie Panstwa ... obowigzuje wspolnosc

ustawowa/rozdzielnos¢ majgtkowa (umowa majatkowa stanowi zatgcznik niniejszego protokotu®)

§4
Przystugujace Nabywcy pomniejszenia ceny rynkowej lokalu **
1. Z tytutu najmu lokalu w okresieod ....................... r. Nabywcy przystuguje pomniejszenie ceny
rynkowej lokalu okreslonejw§ 20 ........ %.

2. Zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem Nabywca jest osobg uprawniong, w rozumieniu Ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkar (...) wraz ze zmianami Ustawy z 7 lipca 2005 r.

o zmianie niektérych ustaw dotyczacych nabywania wfasnosci nieruchomosci, w okresie

Od. ..o o Lo T T Swiadczytta prace w KWK
....................................................................... I zgodnie z Art. 6.2 Ustawy przystuguje
Najemcy pomniejszenie ceny rynkowej okre$lonejw § 20 ........... %.



. Zgodnie ze ztozonym oswiadczeniem Nabywca jest osobg uprawniong, w rozumieniu Ustawy z dnia
15  grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkarn (...) wraz ze zmianami Ustawy z 7 lipca 2005 r.
0 zmianie niektorych ustaw dotyczgcych nabywania wtasnosci nieruchomosci jest emerytem
i z tego tytutu zgodnie z Art. 6.4 Ustawy przystuguje Najemcy wykup lokalu za 5% wartosci
rynkowej.

. Z tytutu wpisania budynku do rejestru zabytkow pod numerem ................... przystuguje najemcy
pomniejszenie ceny rynkowej okreslonej w § 2 o 50% , co wynika z postanowien art. 68 ust.3

Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21.08.1997r.

. Lgcznie pomniejszenie ceny rynkowej nieruchomosci wraz z udziatem w prawie uzytkowania
wieczystego gruntu / w prawie wiasnosci gruntu*, przystugujace Nabywcy zgodnie z art. 6 Ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan (...) i art. 68 ust.3 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami z dnia 21.08.1997r.wynosi....... %.

Cena sp?zzdaiy lokalu
Ustalona po uwzglednieniu pomniejszen, o ktérych mowa w § 4 ust 5, cena sprzedazy lokalu oraz
prawa wieczystego uzytkowania/ prawa wtasnosci * utamkowej czesci gruntu wynosi
.................................. ZE(SIOWNI . ... ) W EYM
cena lokalu wynosi ............................ zt i cena udziatu w prawie wieczystego uzytkowania
gruntu/ prawie wtasnosci gruntu*( wynosi ............................... zt
Powyzsza cena nie obejmuje kwoty uiszczonej przez Nabywce na pokrycie kosztow przygotowania

lokalu do sprzedazy.

. Geng sprzedazy Nabywea tiSel do ... caiwsmamsssmsiai r. przelewem na rachunek
Spotki Restrukturyzacji Kopaln S. A w Bytomiu ul. Strzelcow Bytomskich 207; 41-914 Bytom
— ING Bank Slaski S.A. 14 1050 1230 1000 0090 3044 7149

. Zbywca w okresie do ........................... przeniesie na Nabywce wiasnosc¢ lokalu okreslonego w § 1
ust. 1 niniejszego Protokotu, poprzez spisanie umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci i sprzedazy
lokalu w formie aktu notarialnego.



§6
Koszty zwiazane z zawarciem umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci
i sprzedazy lokalu.

Nabywca zobowigzany jest do pokrycia wszelkich kosztéw zwigzanych z zawarciem umowy
ustanowienia odrebnej wiasnosci i sprzedazy lokalu w formie aktu notarialnego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, m.in.: taksa notarialna; koszty wypiséw; podatek od czynnosci

cywilnoprawnych oraz optata sadowa od wpisu do ksiegi wieczystej.

§7

Z uwagi na sprzedaz lokalu uwzgledniajaca preferencje i bonifikaty wynikajgce z art.6 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 roku ( Dz.U. z 2016.52 tj.), Nabywca os$wiadcza, ze zrzeka sie wzgledem Zbywcy
roszczen o zwrot zwaloryzowanej kaucji mieszkaniowej oraz rezygnuje z wszelkich roszczen z tytutu
umowy najmu, na podstawie ktérej do czasu jego nabycia najmowat w/w lokal, wynikajacych z roznicy
pomiedzy powierzchnig uzytkowa nabywanego lokalu liczong w $wietle przegrod pionowych w stanie
surowym, wedtug ktérej optacat czynsz najmu, a powierzchnig uzytkowg liczong w $wietle

wyprawionych $cian, wedtug ktérej nabywa w/w lokal.

Powyzszy Protokét uzgodnien sporzadzono w 2 egzemplarzach dnia .............ocoooooiiioeieeeieeeeeeee .

Zbywca Nabywca
Spotka Restrukturyzacji Kopaln S.A.
z siedzibg w Bytomiu

*

niepotrzebne skresli¢

** w protokole uzgodnien uwzglednia sie punkty wiasciwe dla Najemcy danego lokalu mieszkalnego



