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Majac na uwadze ostatnie wydarzenia, ktére miaty miéjgce w L: (o] br.
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. RoZdzieriskiego 21 w Piek3r, Skich, p
Nadzoru Budowlanego w Piekarach Slaskich pragnie zwrocic¢ Paﬁﬁa uwa Z i9jsz aspe

prawne zwigzane z uzytkowaniem indywidualnych butli na Pplydry, a

na odpowiedzialno$¢ wiascicieli i zarzadcéw obiektéw budowl?r - akresi
z eksploatacjg tego rodzaju instalacji gazowych. Wynika to z troski & bezpieczes; kownikéw

obiektow budowlanych, a w szczegdlnosci budynkéw mieszkalnych, mieszczacych na terenie
miasta Piekary Slgskie.

Gaz ptynny jest paliwem nalezacym do grupy gazéw plynnych weglowodorowych. Propan,
butan i ich mieszaniny s3 gazami palnymi cigzszymi od powietrza. W wypadku wycieku, gromadzg sie
nisko przy gruncie, w zagtebieniach terenu, przy podtodze lokalu, gdzie mogg stwarza¢ zagrozenie
zaptonem i wybuchem. W zwigzku z tym, ze uzywanie urzadzeri wykorzystujacych gaz ptynny jako
paliwo moze by¢ niebezpieczne, w szeregu przepiséw prawodawca okreslit wymagania dla instalacji
gazowych,  ktérych czeécia sa butle indywidualne oraz sposéb ich uzytkowania,
tak aby zminimalizowa¢ zagrozenia.

W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U z 2015 r.,
poz. 1422) w § 156 ust. 4 ustalono definicje instalacji gazowej gazu ptynnego: Instalacie gazowa
zasilang gazem plynnym z indywidualnej butli, znajdujgcej sie wewnagtrz budynku, stanowi butia
gazowa, urzgdzenie redukcyjne przy butlj, przewdd z armatura, ksztattkami i innym wyposazeniem,
a takze urzgdzenie gazowe wraz z przewodami spalinowymi lub powietrzno-spalinowymi, jezeli
stanowiq one element skfadowy urzadzeri gazowych. Jednoczeénie w § 157 ust.5 i ust. 6
ustawodawca sprecyzowat ograniczenia dotyczace uzytkowania instalacji jw.:

= ust. 5. Instalacje gazowe Zzasilane gazem plynnym moga byc wykonywane tylko w budynkach

niskich (budynki o wysokoéci do 12m wiacznie nad poziomem terenu lub mieszkalne

0 wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych wigcznie)

* ust. 6. Zabrania si¢ stosowania w jednym budynku gazu plynnego i gazu z sieci gazowey.
Natomiast sposdb montazu takich urzadzen normujg przepisy § 177 wyzej wspomnianego
rozporzadzenia: Urzgdzenia gazowe instalowane w budynku mogg by¢ zasilane gazem plynnym
Z indywidualnych butli o nominalnej zawartosci gazu do 11 kg, pod warunkiem spefnienia

nastepujacych wymagari: e
1) w jednym mieszkaniu, warsztacie lub lokalu uZytkowym nie nalezy instalowac wiecej niz dwoch
butli;

2) w pomieszczeniu, w ktorym instaluje sie butle, naleZy zachowac temperature nizszg niz 35°C;
3) butle naleZy instalowac wytacznie w pozycji pionowej;
4) butle nalezy zabezpieczyc przed uszkodzeniami mechanicznymi;
5) migdzy butlg a urzgdzeniem promieniujgcym ciepfo, z wytgczeniem zestawow urzadzeri gazowych
Z butlami, naleZy zachowac odleglosc co najmniej 1,5 m; L
6) butli nie naleZy umieszczac w odlegfosci mniejszej niz 1 m od urzadzeri mogacych powodowac
iskrzenie;
7) urzgdzenia gazowe naleZy faczyc z reduktorem cisnienia gazu na hbut/irza—pgmogqfelasty& | peven
" przewodu o diugosci nieprzekraczajgcej 3 m i wytrzymatosci na aspienie, 0. agjgn{g; 1_.?(‘_;70,?,/({’,3,
odpornego na skiadniki gazu pfynnego, uszkodzenia mechaniczne o ?tém‘de'zatu@fdo:ﬁa%j:,z A mi
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elastycznym, o ktorym mowa w pkt 7, rurg stalowa o dfugosci co najmjej iy
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usta,vyy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U;'z 2013 r., poz. 1409
z pozniejs’zymi Zmianami): Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uZytkowania poddawane
przez w/asciqbla lub zarzadce kontroli Okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniy

i/ wentylacyjnych). W przedmiotowej regulacji ustawowej nie okreélono typu paliwa gazowego
zasilajacego  instalacje bedaca przedmiotem kontroli, a zaliczenie w Przepisach technicznych
urzadzenia gazowego zasilanego z butli indywidualnej wraz z armaturg do instalacji gazowych,
skutclfgje obowigzkiem skontrolowania takiej instalacji przez osobe posiadajaca stosowne kwalifikacje
zawodowe, s

Na uzytkownikach instalacji gazowych zasilanych gazem ptynnym z butli indywidualnej cigza réwniez
pewnie obowigzki. Zostaty one sformutowane w dyspozycjach § 17 rozporzadzenia Ministra Spraw

1) byc zgodny z zatozeniamj projektu tej instalacyi,
2) eliminowad moZliwos¢ wydzielania sie tienkwy wegla z urzadzeri gazowych,
3) zapewniac bezpieczeristwo uzytkownikow lokalu,
4) zapewniac bezpieczeristwo oraz ochrone interesow uzytkownikdw innych lokali korzystajacych z tej
instalacji oraz osob trzecich.

2. W czasie uzytkowania instalacji gazowej uzytkownik lokalu powinien:
1) udostepniac lokal wiascicielowi budynku lub dostawcy gazu dia wykonywania ich obowigzkow,
2) przestrzegac Zasady bezpieczeristwa J& uZytkowania oraz niezwiocznje informowac zarzadce
budynku w razie stwierdzenia nieprawidfowosci w jej funkcjonowaniu,
3) zapewniac petng sprawnosc techniczng i uzytkowsa urzadzers gazowych stanowigcych wyposazenie
lokalu,
4) w przypadku wystapienia objawow Swiadczacych o zagroZeniu bezpieczeristwa osob lub mienis -
zaprzestac uzytkowania instalagii  gazowej, podiac wiasciwe dziatania Zaradcze | niezwlocznie
poinformowac wiasciwe Stuzby oraz wiasciciela budynku o wystapieniu zagrozenia,
5) zapewniac ochrone Instalacyi i urzgdzeri gazowych przed uszkodzeniem,
6) utrzymywac znajdujace si¢ w lokalu elementy instalacji gazowej, urzgazeri spalinowych
/ wentylacyjnych oraz urzgdzenia gazowe w nalezytym stanie technicznym i uZytkowym,
7) zapewnic wykonanie niezbednych czynnosci Kkonserwacyjnych,
8) informowac wiasciciela budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji gazowej oraz o niewtasciwym
funkcjonowaniu przewodow i kanatow wentylacyjnych i spalinowych,
9) udostepniac lokal w celu przeprowadzenia przez odpowiednie stuzby kontroli instalacji i urzgdzen
gazowych, przewodow i kanatow spalinowych, wentylacyjnych, a takze innych instalacyi i urzadzer,
oraz scisle wykonywac zalecenia pokontroine,

3. Naprawa | konserwacja urzgdzenia gazowego moze byc powierzona wylacznie osobom
posiadajacym swiadectwa kwalifikacyjne okreslone w odrebnych przepisach,

4. Instalacje i urzadzenia gazowe po ich naprawie, przerdbce Jub wymianie nie moga by¢
uzytkowane bez poddania ich probie szczelnosci (...
Uzytkownicy lokali mieszkalnych s3 zobowiazani takze dokonywaé Sprawdzenia instalacji we wiasnym
zakresie stosujac przepisy § 48 ust. 3 i ust. 4, tj. przeprowadzal sprawdzenie szczelnoéci

przewodu elastycznego stuzgcego potaczeniu pojedynczego urzadzenia gazowego z reduktorem
cisnienia gazu na butli. Sprawdzenie szczelnosci przy wymianie butli gazowej przeprowadza sie
zgodnie z instrukcjg otrzymang od rozprowadzajacego butle. Kontroli dokonywaé¢ moze takze
przedstawiciel dostawcy gazu w przypadku, gdy z uzytkownikiem lokalu zostata zawarta umowa
0 dostarczanie gazu w butlach. Istotnym jest, aby regularnie wymienia¢ przewody elastyczne, zgodnie
Z przepisem § 49 rozporzadzenia jw.: W przypadku stosowania przewodu elastycznego do potgczenia
pajedynczego urzgdzenia gazowego z reduktorem cispienia gazu na butl, przewdd taki powinien mie¢
oznaczong graniczng date uzytkowania. Jezeli termin uZytkowania uptynal, przewod nalezy wymieni¢
na nowy.

- W sytuacji, gdy uzytkownicy lokali nie wywigzuja sie ze swoich obowigzkdw, co prowadzi¢
moze do powstania stanu zagrozenia zycia lub zdrowia, zarzadca, na podstawie art. 10 ust. 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 150 z pézniejszymi zmianami) ma szereg
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mozliwosci usunigcia niebezpieczenstwa: W razie awarii wywolujacej szkode Ilub zagraZzajacej
bezposrednio powstaniem szkody lokator jest obowigzany niezwlocznie udostepnic lokal w celu jej
usunigcia. Jezeli lokator jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, wiasciciel ma prawo wejs¢
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policii lub strazy gminnej (miegjskiej), a gdy wymaga to pomocy
straZy poZarnej - takZe przy jej udziale. W sytuacji, gdy uzytkownik lokalu jest jego wiascicielem
stosuje sie procedury przewidziane w art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci
lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1892): wspdinota mieszkaniowa moze w trybie procesu
Zgdac sprzedaZy lokalu w drodze licytagii na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego
0 egzekucji z nieruchomosci.

Majac na uwadze, jak duzej skali problemem jest niewtaciwe uzytkowanie instalacji gazéwych
zasilanych z indywidualnych butli z gazem plynnym, wskazane bytoby, aby kazda osoba
odpowiedzialna za obiekt budowlany, w ktérym takie instalacje sg eksploatowane, zwracata uwage
na tg kwestie specjalistom kontrolujgcym budynek oraz informowata uzytkownikéw o potencjalnych
zagrozeniach i powinnosciach wynikajacych z posiadania instalacji gazu ptynnego.

W razie pytan lub watpliwosci wyjasnienia mozna uzyska¢ w Powiatowym Inspektoracie
Nadzoru Budowlanego w Piekarach Slaskich.
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Otrzymuja:
- wg rozdzielnika w aktach sprawy.

Kopia aa. (nr ewid. A09% /2015) KM.
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