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PRZEPISY WSTEPNE

§1

Regulamin niniejszy, zwany dalej Regulaminem, okresla zasady zbywania
nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego albo udzialu w nieruchomosci lub
w prawie uzytkowania wieczystego oraz zbywania - na zasadzie art. 8a ust.4 ustawy
z dnia 7 wrzesnia 2007r. o funkcjonowaniu gérnictwa wegla kamiennego - kopaln,
zaktadéw gorniczych lub ich oznaczonych czesci stanowiacych zorganizowane czesci
przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 393 pkt. 3 Kodeksu spétek handlowych, §45 ust. 3
pkt. 1) Statutu Spétki Restrukturyzacji Kopaln S.A. i art. 2 pkt. 27e Ustawy z dnia
11.03.2004 r. O podatku od towaréw i ustug przez Spoétke Restrukturyzacji Kopaln
S.A., zwana w dalszej tresci Regulaminu ,,Spétka”.

Regulamin jest sporzadzony z uwzglednieniem postanowien Statutu Spoéiki, ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustawy z dnia 15 grudnia
2000r. o zasadach zbywania mieszkan bedacych wlasnoscia przedsiebiorstw
panstwowych, niektérych spoétek handlowych 2z udzialem Skarbu Panstwa,
panstwowych oséb prawnych oraz niektorych mieszkan bedacych wlasnoscia Skarbu
Panistwa, ustawy z dnia 8 sierpnia 1996r o zasadach wykonywania uprawnien
przystugujacych Skarbowi Panstwa, ustawy 2z dnia 7 wrzesnia 2007 r. o
funkcjonowaniu gérnictwa wegla kamiennego oraz Kodeksu cywilnego.

Rownowarto$§é w ztotych kwot wyrazonych w euro oblicza si¢ na podstawie Sredniego
kursu ogloszonego przez Narodowy Bank Polski wedlug stanu z dnia poprzedzajacego
powziecie przez witasciwy organ Spodtki uchwaly w sprawie sprzedazy nieruchomosci,
a w przypadku gdy na sprzedaz nieruchomo$ci wymagana jest zgoda ministra
wlasciwego do spraw Skarbu Panstwa rownowarto§é w ziotych polskich kwot
wyrazonych w euro oblicza si¢ na podstawie Sredniego kursu ogloszonego przez
Narodowy Bank Polski wedilug stanu z dnia wystgpienia o zgode. Z zastrzezeniem
art. 5a ust. 3 Ustawy z dnia 8 sierpnia 1996 r. O zasadach wykonywania uprawnien
przystugujacych Skarbowi Panstwa.

Zbywanie nieruchomosci odbywa sie w drodze publicznego przetargu — ustnego
(licytacji) albo pisemnego, prowadzonego wedlug szczegbélowych zasad i trybu
okreslonego w Regulaminie, w uzasadnionych przypadkach - w trybie przetargu
dwustopniowego, a w razie odstgpienia od przetargu — w trybie przyjecia oferty albo
negocjacji.

Zbywanie kopaln, zakitadéw goérniczych lub ich oznaczonych czesci stanowiacych
zorganizowane czesci przedsiebiorstwa odbywa sie w trybie okreSlonym w § 34 1 § 35
Regulaminu.

§2

Pod pojeciem wiasciwego Dyrektora Oddziatu Spoétki rozumie sie¢ Dyrektora Oddziatu
Spotki, w ktérego ksiegach rachunkowych zaewidencjonowana jest nieruchomos$c
bedaca przedmiotem sprzedazy.

Pod pojeciem wiasciwego Oddziatu Spoéiki rozumie sie Oddzial Spétki, w ktorego
ksiegach rachunkowych zaewidencjonowana jest nieruchomos¢ bedaca przedmiotem
sprzedazy.

Pod pojeciem kierownika Zespolu rozumie sie kierujacego komorka organizacyjna
o charakterze podstawowym wykonujacej szczegdélowe zadania w ramach Biura Spoiki
zajmujacego sie zbywaniem nieruchomosci.
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§3

Przetarg jest organizowany i prowadzony przez Spétke.

2. W lrlzasadnionych przypadkach organizacja i prowadzenie przetargu moga bycé
powierzone wskazanej uchwala Zarzadu Spéiki osobie trzeciej zwanej w dalszej tresci
Regulaminu ,Prowadzacym Przetarg”, ktéra wykonywaé bedzie zadania przewidziane
niniejszym Regulaminem dla komisji przetargowe;.

Prowadzacy przetarg wynagradzany jest na zasadach okreslonych w umowie zawartej
ze Spotka.

3. Przetarg powinien odbyé¢ sie w terminie nie krotszym niz 14 dni i nie dluzszym
niz 28 dni od ukazania sie obwieszczenia o ktorym mowa w § 13 ust. 2
z zastrzezeniem § 22 ust. 6.

4. Przetarg uwaza sie za rozstrzygniety z chwila podjecia uchwaty organu Spotki
zatwierdzajacej wyniki przetargu, chyba, ze w postepowaniu przetargowym
nie zostata zloZzona zadna oferta.

5. Spétka moze odwotaé lub zmienié warunki przetargu lub obwieszczen
O przetargu, zamknac przetarg bez wybrania ktoérejkolwiek z ofert jak rowniez
zada¢, w przypadku wystapienia przestanek, o ktéorych mowa w art. 705 Kodeksu
cywilnego, uniewaznienia umowy zawartej w drodze przetargu.

§4
W przetargu jako oferenci/*uczestnicy licytacji nie moga uczestniczyé:

1) czlonkowie Zarzadu i czlonkowie Rady Nadzorczej Spétki,

2) osoby fizyczne, ktérym powierzono wykonanie czynnosci zwiazanych
z przeprowadzeniem przetargu,

3) Prowadzacy przetarg,
4) malzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo 0s0b, o ktérych mowa w § 4 pkt 1-2,

S) osoby, ktére pozostaja z Prowadzacym Przetarg w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzié¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci
prowadzacego przetarg.

PRZEPISY OGOLNE
§5

1. Cena wywotawcza nieruchomosci w pierwszym przetargu nie moze byé nizsza niz jej
aktualna wartos¢ rynkowa, z zastrzezeniem 8§ Sust. 6.

2. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci ustalana jest przez rzeczoznawce majatkowego
W opinii o wartosci nieruchomosci sporzadzonej w formie operatu szacunkowego.

3. Operat szacunkowy moze byé wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat
sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, z zastrzezeniem
8 S ust. 4.

4. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktorego zostat sporzadzony
po uplywie okresu, o ktérym mowa w § 5 ust. 3, po potwierdzeniu jego aktualnosci
przez rzeczoznawce majatkowego, ktéry go sporzadzit.

5. Odstapienie od sporzadzenia przez rzeczoznawce majatkowego opinii, o ktérej mowa
w § 5 ust. 2 dotyczacej sprzedawanej nieruchomosci moze nastapi¢, jezeli koszt
sporzadzenia tej opinii w sposob oczywisty przekraczaltby warto$é rynkowa
nieruchomosci.



6. W przypadku braku mozliwosci ustalenia wartosci rynkowej nieruchomosci cena
wywolawcza nie moze byé nizsza niz jej wartos¢ ksiegowa netto,
z wyjatkiem gdy przedmiotem zbycia jest kopalnia, zaktad gérniczy lub jego oznaczona
czeSce.

7. Umowa kupna — sprzedazy nieruchomosci sporzadzana jest w kancelarii notarialnej
wskazanej przez Dyrektora Oddzialu lub Zastepce Dyrektora Biura, do obowiazkow
ktérego nalezy prowadzenie spraw zwiazanych ze sprzedaza nieruchomosci lub
Przewodniczacego komisji przetargowej lub Przewodniczacego zespolu negocjacyjnego.
W przypadku przetargu ustnego, pisemnego oraz negocjacji decyzja Przewodniczacego
komisji przetargowej lub Przewodniczacego zespolu negocjacyjnego, wskazana
kancelaria notarialna wpisana zostanie do protokotu (Odpowiednio Zatacznik nr 5, 6
lub 7).

§6

1. Sprzedaz nieruchomosci w pierwszym przetargu nie moze nastgpi¢ za cene nizsza niz
cena wywolawcza.

2. W przypadku nie wylonienia nabywcy nieruchomosci w drodze pierwszego przetargu,
za zgoda Zarzadu Spoélki, wyrazong w formie uchwaly, sprzedaz moze nastgpic
w drodze kolejnych przetargéw z zastosowaniem ceny wywotawczej w wysokosci
nie nizszej niz 2/3 ceny wywolawczej z pierwszego przetargu.
3. Sprzedaz sktadnika mienia w drodze przyjecia oferty nie moze nastapi¢ za cene nizsza
niz :
1) warto§¢ rynkowa, w przypadku sprzedazy bez uprzedniego przeprowadzenia
przetargu,
2) cena wywolawcza z ostatniego przetargu, w przypadku nie wylonienia nabywcy
w drodze przetargu.

4. Przepisu § 6 ust. 2 nie stosuje sie w przypadku uniewaznienia pierwszego przetargu.

§7
Z wnioskiem o sprzedaz nieruchomosci moze wystapic:
1) Czlonek Zarzadu Spéiki,
2) Dyrektor Oddziatu Spotki,

3) Zastepca Dyrektora Biura, do obowigzkow ktérego nalezy prowadzenie spraw
zwigzanych ze sprzedaza nieruchomosci.

§8
1. Wniosek, o ktérym mowa w § 7 Regulaminu winien zawierac:

1) karte informacyjna nieruchomosci,

2) opis stanu technicznego oraz wyposazenia,

3) operat szacunkowy,

4) aktualny odpis z ksiegi wieczystej,

S) wymagana dokumentacj¢ geodezyjna,

6) uzasadnienie sprzedazy nieruchomosci poparte analiza ekonomiczng oraz
propozycje co do trybu sprzedazy,

7) udokumentowana informacje na temat obcigzen nieruchomosci prawami osob
trzecich, w tym przede wszystkim: hipotek, sluzebnosci gruntowych i przesytu,
roszczen osob trzecich o zwrot naktadéw poniesionych na nieruchomosci a takze

informacji o zlozonych a jeszcze nie rozpatrzonych przez Spoédike wnioskach
o ktérych mowa w ,Regulaminie udzielania zgdd na wejscie w teren nieruchomosci
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bedacych wlasnoscia, pozostajacych w wieczystym uzytkowaniu lub we wiadaniu
Spotki Restrukturyzacji Kopala S.A.”,
8) wymagane przez Zarzad Spoétki opinie,
9) aktualna dokumentacje fotograficzng przedmiotu sprzedazy,
10) informacje o dokonanych dotychczas czynnosciach prawnych zmierzajacych do .
zbycia nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Wzor wniosku stanowi Zalacznik nr 1, a wzor karty informacyjnej stanowi Zalacznik
nr 2 do Regulaminu.

3. W przypadku zbycia kopalni, zaktadu gorniczego lub jego oznaczonej czesci do wniosku
zalacza sie zestawienie zbiorcze zawierajace niezbedne informacje dotyczace wszystkich
sktadnikéw mienia, bez wzgledu na ich rodzaj, wchodzacych w skiad zbywanej kopalni,
zakladu gérniczego lub ich oznaczonych czesci.

§9

Wniosek podlega zarejestrowaniu w rejestrze  prowadzonym przez wlasciwy
Oddziat Spotki.
§ 10

1. Wniosek, o ktérym mowa w § 7 i 8 przedkiada sie Zastepcy Dyrektora Biura, do
obowiazkéw ktérego nalezy prowadzenie spraw zwiazanych ze sprzedaza
nieruchomosci celem zaopiniowania i sporzadzenia wnioskéw i projektéw uchwal do
wiasciwych organéw Spétki lub/oraz ministra wlasciwego do spraw Skarbu Panstwa,
z zastrzezeniem ust. 3.

2. Wniosek Zastepcy Dyrektora Biura, do obowiazkoéw ktoérego nalezy prowadzenie spraw
zwigzanych ze sprzedaza nieruchomosci przedkiadany jest Zarzadowi Spétki celem
podjecia uchwaty w sprawie sprzedazy nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 3.

3. W przypadku sprzedazy nieruchomosci, w tym lokali mieszkalnych i uzytkowych
znajdujacych sie w budynkach mieszkalnych bedacych w ewidencji Oddziatu
Administracja Zasobéw Mieszkaniowych, Dyrektor tego Oddzialu, wystepuje
z wnioskiem o ktérym mowa w§ 71 § 8, bezposrednio do Zarzadu Spotki.

4. W szczegblnym przypadku, gdy wniosek o zbycie nieruchomosci, o ktérej mowa w § 7
i § 8 sktada Zastepca Dyrektora Biura, do obowiazkow ktoérego nalezy prowadzenie
spraw zwiazanych ze sprzedaza nieruchomosci, sporzadzany jest jeden wniosek do
Zarzadu Spétki. Wniosek ten powinien zawieraé, w szczegoblnosci, wszystkie elementy
okres§lone w § 8.

§11

1. Decyzj¢e w sprawie sprzedazy nieruchomosci podejmuje Zarzad Spolki w formie
uchwaly, w ktorej okresla sie co najmniej istotne elementy czynnosci prawne;j.

2. Sprzedaz nieruchomosci o wartosci nizszej od réwnowartosci w zlotych kwoty
25.000 euro nalezy do kompetencji Zarzadu Spoiki.

3. Sprzedaz nieruchomosci o wartosci stanowiacej réwnowartosé w ztotych kwoty od
25.000 euro do 50.000 euro wymaga zgody Rady Nadzorczej Spoéiki, z wylaczeniem
zbywania mieszkan zaktadowych w trybie przepisow ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o zasadach zbywania mieszkan bedacych wiasnoscia przedsiebiorstw panstwowych,
niektorych spoétek handlowych z udzialem Skarbu Panstwa, panstwowych oséb
prawnych oraz niektérych mieszkan bedacych wtasnoscia Skarbu Paristwa.

4. Sprzedaz mieszkan okreslonych w ust. 3., o wartosci nizszej od rownowartos$ci
w ztotych kwoty 50.000 euro; nalezy do kompetencji Zarzadu Spoiki.

S. Sprzedaz nieruchomosci o wartosci przekraczajacej rownowartos¢ w ztotych kwoty
50.000 euro wymaga zgody Walnego Zgromadzenia Spotki.

6. Zgody ministra wlasciwego- do spraw Skarbu Panstwa wymaga sprzedaz
nieruchomosci o wartosci rynkowej przekraczajacej rownowartosé¢ w zlotych kwoty
50.000 euro, obliczonej na podstawie $redniego kursu ogloszonego przez Narodowy
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Bank Polski wedlug stanu z dnia wystgpienia o zgode. Z zastrzezeniem art. 5a ust. 3
Ustawy z dnia 8 sierpnia 1996 r. o zasadach wykonywania uprawnien przystugujacych
Skarbowi Panstwa.

Zbycie przedsiebiorstwa oraz zbycie zorganizowanej czesc1 przed31eb1orstwa Wyrnaga
zgody Walnego Zgromadzenia Spoiki.

Zbycie mieszkan zakladowych o ktérych mowa w ust. 3., jezeli ich wartosé¢ przekracza
rownowarto$é w zlotych kwoty 50.000 euro wymaga zgody Walnego Zgromadzenia
Spoiki.

§ 12

Dyrektor Oddziatu Spétki lub Zastepca Dyrektora Biura, do obowiazkoéw ktoérego

nalezy prowadzenie spraw zwigzanych ze sprzedaza nieruchomosci lub

Prowadzacy Przetarg, o ile uchwata Zarzadu Spotki nie stanowi inaczej, zobowiazani

sa do:

1) opracowania obwieszczen o przetargu, o ktérych mowa w § 131 § 23,

2) udzielania informacji dotyczacych przedmiotu przetargu,

3) zapewnienia pomieszczenia do przeprowadzenia przetargu,

4) uzgodnienia terminu i miejsca przetargu z Zastepca Dyrektora Biura, do
obowiazkow ktorego nalezy prowadzenie spraw zwigzanych ze sprzedaza
nieruchomosci,

5) zawiadamiania komisji przetargowej o terminie i miejscu przetargu,

6) podejmowania czynnosci zmierzajacych do zawarcia umowy sprzedazy.

Zlecenie publikacji obwieszczenia o ktérym mowa w § 13 i § 23 w Internecie
i ewentualnie innych mediach, o ktérych mowa w § 13 ust.7 , dokonuje Zastepca
Dyrektora Biura do obowigzkéw ktérego nalezy prowadzenie spraw zwiazanych ze
sprzedaza nieruchomosci albo Prowadzacy Przetarg.

Publikacja obwieszczenia, o ktérym mowa w § 13 i § 23, w sposdéb przewidziany
w § 13 ust. 5, zajmuje sie Zastepca Dyrektora Biura, do obowigzkéw ktérego nalezy
prowadzenie spraw zwigzanych ze sprzedaza nieruchomosci albo Prowadzacy Przetarg.

Dyrektor Oddziatu Spoéiki, zobowigzany jest do przechowywania pelnej dokumentacji
zwigzane] ze sprzedaza. W przypadku gdy przetarg przeprowadzany jest przez
Prowadzacego Przetarg to zobowigzany jest on do sukcesywnego przekazywania
dokumentacji przetargowej Dyrektorowi Oddziatu Spoéiki.

Zastepca Dyrektora Biura, do obowigzkéw ktérego nalezy prowadzenie spraw
zwigzanych ze sprzedazg nieruchomosci jest zobowigzany do sukcesywnego
przekazywania dokumentacji wtasciwemu Oddzialowi Spélki lub w porozumieniu
z Dyrektorem Oddzialu bezposrednio do archiwum Spoéiki.

§ 13

. Informacje o przetargu podaje sie¢ do publicznej wiadomosci w obwieszczeniu
zamieszczonym W internetowym portalu branzowym, o ktérym mowa w ust. 2
1 w obwieszczeniu szczegoélowym, o ktéorym mowa w ust. 4.

. Obwieszczenie o przetargu zamieszczane w internetowym portalu branzowym, zwane
dalej ,,Obwieszczeniem internetowym”, okresla w szczegoélnosci:

1) firme, siedzibe i1 adres Spoétki, wzglednie wtasciwego Oddziatu Spétki lub
Prowadzacego Przetarg,

2) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,

3) kroétki opis sprzedawanych nieruchomosci,

e
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4)
S)

wysoko$¢ ceny wywotawczej,

pouczenie o Kkoniecznosci zapoznania sie - miedzy innymi - 2z trescia
Obwieszczenia szczegétowego i Regulaminu wraz z informacjami o adresie strony
internetowe;j, na ktorej tekst Obwieszczenia szczegdlowego  oraz

Regulaminu jest opublikowany oraz o siedzibie Jednostki organizacyjnej Spétki,
w ktorej tekst Obwieszczenia szczegolowego i Regulamin jest do wgladu.

Najpézniej w dniu ukazania sie Obwieszczenia internetowego, ukazuje sie
Obwieszczenie szczegbélowe, ktére okresla w szczegolnosci:

1)

2)
3)

4)
S)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

firme, siedzibe i adres Spéiki, wzglednie wiasciwego Oddziatu Spétki lub
Prowadzacego Przetargu,

termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,

termin, w ktérym mozna obejrzeé sprzedawane nieruchomosci, nie krétszy niz 14
dniowy (z zastrzezeniem § 22 ust. )

b

opis sprzedawanych nieruchomosci,

wysokosc ceny wywolawczej, wadium oraz w przypadku przetargu ustnego takze
wysokos¢ postgpienia,

termin i spos6b wniesienia wadium oraz pouczenie, ze datg wniesienia wadium
jest data wplywu srodkéw na rachunek Spotki,

miejsce, termin i tryb skladania ofert, okres w ktérym oferta jest wiazaca oraz
hasto, ktérym winny byé oznaczone koperty zawierajace oferty -
w przypadku przetargu pisemnego,

pouczenie, iz warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium
w wysokosci 10% ceny wywotawczej sprzedawanej nieruchomosci,

pouczenie, iz uczestnik licytacji powinien posiada¢ na przetargu ustnym
dokumenty potwierdzajace Jego tozsamos$¢ oraz umocowanie do dzatania
w imieniu uczestnika licytacii,

pouczenie, iz wadium przepada na rzecz Spotki, jezeli zaden
z oferentéw/* uczestnikéw licytacji nie zaoferuje co najmniej ceny wywotawczej,

pouczenie, iz wadium wniesione przez oferentow/*uczestnikéw likwidacji,
ktorych oferty nie zostana wybrane, zostana niezwlocznie zwrécone po
zatwierdzeniu wynikow przetargu przez Zarzad Spétki w formie uchwaly,

pouczenie, iz wadium wniesione przez oferenta/*uczestnika licytacji, ktorego
oferta zostanie wybrana, bedzie zaliczone na poczet ceny,

pouczenie, iz wadium przepada na rzecz Spoitki, jezeli oferent/*uczestnik
licytacji, ktorego oferta zostata wybrana nie uisci calej ceny sprzedazy
w terminie okreslonym przez Spétke lub uchyli si¢ od zawarcia umowy,

informacja, iz Spétka moze odwolaé lub zmieni¢ warunki przetargu
lub obwieszczen, zamknaé przetarg bez wybrania ktérejkolwiek z ofert
jak réwniez zadaé, w przypadku wystapienia przestanek, o ktérych mowa
w art. 705 Kodeksu cywilnego, uniewaznienia umowy zawartej w drodze
przetargu,

W przypadku przetargu pisemnego informacje o terminie, miejscu otwarcia ofert
oraz pouczenie, iz w razie ustalenia, ze kilku oferentéw zaoferowato ceny,
ktorych roznica nie przekracza 1%, komisja przetargowa kontynuuje przetarg
w formie licytacji,

informacje o obowigzku pokrycia przez nabywce kosztow zawarcia umowy
sprzedazy,

informacje o terminie i miejscach, w ktorych oferenci/*uczestnicy licytacji moga
sie zapoznaé z trescig niniejszego Regulaminu oraz adresie strony internetowej
na ktérej tekst Regulaminu jest opublikowany,

pouczenie, iz wniesienie wadium oznacza, ze oferent/*uczestnik licytacji
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zapoznal sie z trescig niniejszego Regulaminu oraz akceptuje jego postanowienia,

19) pouczenie, iz wniesienie wadium oznacza, ze oferent/*uczestnik licytacji

zapoznal si¢ oraz akceptuje bez zastrzezen stan prawny i faktyczny w tym
techniczny przedmiotu przetargu,

'20) pouczenie, iz wyniki przetargu wymagaja zatwierdzenia przez Zarzad Spoéiki
w formie uchwaty, .

21) pouczenie o konieczno§ci uzyskania, na zawarcie umowy, zgody organéw Spotki
lub/oraz ministra wlasciwego do spraw Skarbu Panstwa — jezeli takie zgody sa

wymagane,

22) informacja o mozliwosci odroczenia postepowania przetargowego
w uzasadnionych przypadkach.

4. Obwieszczenie szczegblowe w sprawie przetargu pisemnego powinno ponadto podawac
informacje na temat wymagan jakie stawiane sg nadsylanym ofertom.

5. Obwieszczenie szczegélowe zamieszcza sie na stronie internetowej Spéiki, ponadto
udostepnia si¢ je w siedzibie Spotki oraz siedzibie wiasciwego Oddziatu Spéiki, a jesli
prowadzenie przetargu zlecono Prowadzacemu Przetarg — udostepnia sie je takie w
lokalu Prowadzacego Przetarg. Obwieszczenia szczegélowe moga byé umieszczane
dodatkowo w innych miejscach przyjetych zwyczajowo do umieszczania ogloszen.

6. Obwieszczenie o tresci odpowiadajacej Obwieszczeniu internetowemu (§ 13 ust.2
Regulaminu) moze by¢ zamieszczone takze w innych niz Internet mediach takich jak
prasa, radio, TV o ile taka decyzje podejmie Zastepca Dyrektora Biura, do obowiazkow
ktérego nalezy prowadzenie spraw zwigzanych ze sprzedaza nieruchomosci.

§ 14

1. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci 10% ceny
wywolawczej sprzedawanej nieruchomosci.

2. Wadium jest wnoszone przelewem na rachunek Spoiki.

3. Komisja przetargowa, niezwlocznie przed wywolaniem licytacji albo niezwlocznie po
otwarciu ofert, zobowigzana jest sprawdzi¢ czy oferenci/*uczestnicy licytacji wniesli
wadium w sposéb, terminie i wysoko§ci wymaganej przez Spétke.

4. Wadium wniesione przez oferentéw/*uczestnikéw licytacji, ktorych oferty nie zostaly
wybrane, zostanie niezwlocznie zwrécone po zatwierdzeniu wynikoéw przetargu przez
Zarzad Spo6iki w formie uchwaly.

5. Wadium wniesione przez oferenta/*uczestnika licytacji, ktoérego oferta zostala
wybrana zostanie zaliczona na poczet ceny sprzedazy.

6. Wadium w pieniadzu przepada na rzecz Spoéiki, jezeli oferent/*uczestnik licytacii,
ktérego oferta zostala wybrana nie uisci calej ceny sprzedazy w terminie okreslonym
przez Spélke lub uchyli si¢ od zawarcia umowy.

7. W przypadku gdy przetarg prowadzony jest przez Prowadzacego Przetarg, bedacego
przedsiebiorca o ktérym mowa w art. 6 ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 r.
o specjalnych strefach ekonomicznych, wadium moze byC¢ wniesione na rachunek
bankowy Prowadzacego Przetarg. Spos6b podzialu wadium w razie wystgpienia
okolicznosci, o ktérych mowa w § 14 ust. 6 Regulaminu, okresla umowa zawarta
pomiedzy Spoétka a Prowadzacym Przetarg, przy czym na rzecz Spolki przypada nie
mniej niz S0% wadium.

§ 15

1. Przetarg prowadzi komisja przetargowa skladajaca sie z co najmniej S oséb, w skilad
ktoérej wchodza pracownicy Spoéilki oraz osoby pozostajace ze Spolka w stosunku
zlecenia, wyznaczone uchwala Zarzadu Spéiki albo przez Prowadzacego Przetarg, ktory
zagwarantuje udzial w czynnosciach polegajacych na zorganizowaniu
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i przeprowadzeniu przetargu co najmniej jednego przedstawiciela Spétki - z prawem
glosu.

Czlonkowie komisji przetargowej rzetelnie i obiektywnie wykonuja powierzone im
czynnosci, kierujac sie wylacznie obowiazujacymi przepisami prawa, posiadang wiedza
i doswiadczeniem. , A
Do obowiazkow czlonkoéw komisiji przetargowej nalezy w szczegélnosci:
a) czynny udzial w pracach komisji przetargowe;j,
b) wykonywanie polecen Przewodniczacego komisji przetargowej dotyczacych prac
komisji przetargowej,

c} niezwloczne poinformowanie Przewodniczacego komisji przetargowej
o okolicznosciach uniemozliwiajacych wykonywanie obowiazkéw czlonka komisji
przetargowej.

. Czlonkowie komisji przetargowej skladaja pisemne oswiadczenia o zaistnieniu lub

braku zaistnienia nastepujacych okolicznogci:

- uczestnicza lub maja zamiar uczestniczyé w postepowaniu przetargowym,

— Ppozostajg w zwiazku malzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego
stopnia lub sg zwiazane z tytulu przysposobienia, opieki Iub kurateli
z oferentem/*uczestnikiem licytacji, jego zastgpca prawnym lub czlonkami
organow zarzadzajacych lub organéw nadzorczych oferentow/*uczestnikéw
licytacji,

- Ppozostaja z oferentem/*uczestnikiem licytacji w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, Ze moze to budzié uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci
czionka komisji przetargowe;j;

wg wzoru stanowigcego Zatacznik nr 3a.
Os$wiadczenia czlonk6éw komisiji przetargowej zatacza sie do dokumentagcji przetargowej.

. W przypadku zlozenia przez czionka komisji  przetargowej oswiadczenia

o zaistnieniu okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 4., nie zlozenia takiego oSwiadczenia
lub zlozenia o$wiadczenia niezgodnego z prawda, niezwlocznie wylacza sie czlonka
komisji przetargowej z dalszego udziatu w postepowaniu.

Przewodniczacy komisji przetargowe;j wnioskuje do Zarzadu o odwolanie cztonka

komisji przetargowej w razie:

a) naruszenie przez czlonka komisji przetargowej obowiazkow, okreslonych
wust 2.,

b) zaistnienia innej przeszkody uniemozliwiajacej jego udzial w pracach komisji
przetargowe;j.

Czynnosci podjete w postepowaniu przetargowym przez czlonka komisji przetargowej,
PO powzigciu przez niego wiadomosci o zaistnieniu okolicznosci, o ktérych mowa
W ust. 4, sa niewazne. Czynnosci komisji przetargowej, jezeli zostaly dokonane
z udzialem takiego cztonka, z zastrzezeniem ust. 8, powtarza sig, chyba, ze
postepowanie powinno by¢é uniewaznione. Powyzsze stosuje sie odpowiednio do
sytuacji, w ktarej cztonek komisji przetargowej zostat wyltaczony z powodu nie zlozenia
oSwiadczenia o ktérym mowa w ust. 4 albo zlozenia oswiadczenia niezgodnego
z prawda.

Nie powtarza sie czynnos$ci otwarcia ofert oraz czynnosci faktycznych nie wplywajacych
na wynik postepowania.

Pracami komisji przetargowej kieruje jej Przewodniczacy, do ktérego zadan nalezy
W szczegolnosSci:

a) poinformowanie czlonkéw komisji przetargowej o odpowiedzialnosci w przypadku
_ naruszenia przepisow ustawy, rozporzadzenia, lub niniejszego regulaminu,
b) odebranie od czlonkéw komisji przetargowej oswiadczen, o ktérych mowa
w ust. 4,
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c) podzial pomiedzy czlonkéw  komisji  przetargowej prac zwigzanych
z prowadzonym postepowaniem przetargowym,

d) nadzorowanie prawidlowego przeprowadzenia postepowania przetargowego,

e) podejmowanie decyzji o mozliwoSci obecnosci podczas posiedzen komisji
przetargowej os6b nie bedacych jej czlonkami ani biegltymi, 4

f) nadzorowanie prawidlowego  prowadzenia dokumentacji  postepowania
przetargowego, : ' '

g) informowanie Zarzadu o problemach zwiazanych z pracami komisji przetargowej
w toku postepowania przetargowego.

10. Postanowienia § 15 ust. 2-9, stosuje sie odpowiednio do zespoléw negocjacyjnych
powolywanych do zbywania nieruchomosci w drodze negocjacji.

11. Postanowienia § 15 ust. 2-9 1 13, stosuyje sie odpowiednio do Prowadzgcego Przetarg,
zgodnie z § 3 ust. 2 Regulaminu.

12. Postanowienia § 15 ust. 2-9, stosuje sie odpowiednio do oséb wykonujacych
czynnosci zwigzane ze zbywaniem nieruchomosci bez przeprowadzania przetargu,
w drodze przyjecia oferty, przy czym obowiazki okres§lone w ust. 6 i ust. 9, w takim
przypadku wykonuje wiasciwy Dyrektor Oddzialu Spéiki lub Zastepca Dyrektora
Biura, do obowigzkéw ktérego nalezy prowadzenie spraw zwiazanych ze sprzedazg
nieruchomosci.

13. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 4 zobowiazani sg zlozyé takze czlonkowie
Zarzadu Spoiki, wiasciwi Dyrektorzy Oddzialéw, Zastepca Dyrektora Biura, do
obowigzkéw ktérego nalezy prowadzenie spraw zwigzanych ze sprzedaza
nieruchomosci oraz kierujacy Dziatami i kierujacy Zespotami, wg wzoru stanowiacego
zatacznik nr 3b. Postanowienia ust. 5 — 8 stosuje sie odpowiednio.

§ 16

Zlozenie jednej waznej oferty wystarcza do przeprowadzenia przetargu.

§ 17

1. Komisja przetargowa, po zakonczeniu przetargu informuje, ze termin zawarcia umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego zostanie ustalony po zatwierdzeniu wynikow
przetargu przez organy Sp6iki w formie uchwaly oraz uzyskaniu wymaganych zgod.

2. Oferent/*uczestnik licytacji, ktorego oferta zostala wybrana jest zobowigzany
do zaplaty calej ceny sprzedazy przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego w kwocie i terminie okreslonym w protokole, z zastrzezeniem ust. 6 i 7.
Przepisu art. 394 § 1 Kodeksu cywilnego nie stosuje sie.

3. Cena sprzedazy moze by¢ uiszczona przez oferenta/*uczestnika licytacji, ktérego
oferta zostata wybrana, w ratach, ktérych wysokos¢ i terminy platnosci ustalane sa
przez Przewodniczacego komisji przetargowej, przy czym zgodnie z ust. 2, cala cena
sprzedazy winna byé wplacona przed zawarciem umowy kupna — sprzedazy w formie
aktu notarialnego.

Informacje o ilosci, wysokosci i terminie platnosci poszczegélnych rat wpisywane sa
do protokotu.

4. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek oferenta/*uczestnika licytacji, ktérego
oferta zostatla wybrana Zarzad Spoétki moze wyrazi¢c zgode na zmiane terminu,
o ktéorym mowa w ust. 2 i 3, przy czym zgodnie z ust. 2, cala cena sprzedazy winna
by¢ wptacona przed zawarciem umowy kupna — sprzedazy w formie aktu notarialnego.

S. W przypadku niewykonania przez Spolke, 2z przyczyn niezaleznych od
oferenta/*uczestnika licytacji, zobowiazan wynikajacych z wyboru oferty zlozonej
w toku przetargu, uiszczong cene sprzedazy, lub jej czeSé, nalezy niezwiocznie
ZwWrocic. ' ' ‘
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6. W wypadku, gdy do zawarcia umowy sprzedazy wymagane jest wspoétdzialanie organu
administracji publicznej lub gdy przedmiot sprzedazy jest obcigzony prawami oséb
trzecich, dopuszcza sie mozliwo§é zawarcia przedwstepnej umowy sprzedazy lub
warunkowej umowy sprzedazy.

7. Postanowienia ust. 2 i 3 nie dotycza przypadkow gdy oferentem/*uczestnikiem
licytacji, ktérego oferta zostala wybrana jest jednostka samorzadu terytorialnego.

8. W przypadku gdy jednostka samorzadu terytorialnego, ktérej oferta zostata wybrana,
zobowiazana jest do uiszczenia czesci badz calosci ceny sprzedazy przed zawarciem
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego wplata ta moze by¢ dokonana badZ na
rachunek Spéiki badz na rachunek powierniczy (w rozumieniu art. 59 prawa
bankowego) albo rachunek zastrzezony (escrow), otwarty w uzgodnionym przez strony
banku w celu rozliczenia ww. umowy sprzedazy.

9. W uzasadnionych przypadkach, gdy oferentem /*uczestnikiem licytacji, ktérego oferta
zostala wybrana, jest jednostka samorzadu terytorialnego, Zarzad Spoéiki, na wniosek
tego oferenta/*uczestnika licytacji, moze, w formie uchwaly, wyrazi¢ zgode na
jednorazowe uiszczenie ceny sprzedazy po zawarciu umowy sprzedazy, nie pézniej
jednak niz do 30 dni od zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.
W takich przypadkach oferent*/uczestnik licytacji w akcie notarialnym zobowiazany
bedzie ztozy¢ odwiadczenie o poddaniu sie rygorowi egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt.
4 kpc co do zaplaty ceny sprzedazy oraz bezposrednio przed podpisaniem umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego ustanowi¢ na rzecz Spolki zabezpieczenie

zaplaty ceny sprzedazy w formie weksla wiasnego in blanco wraz z deklaracja
wekslowa.

Za zgoda Zarzadu zabezpieczenie zaptaty ceny sprzedazy moze byé wniesione
w formie innej niz weksel wlasny in blanco.

10. W uzasadnionych przypadkach, gdy oferentem /*uczestnikiem licytacji, ktérego oferta
zostata wybrana, jest jednostka samorzadu terytorialnego, Zarzad Spotki, na wniosek
tego oferenta/*uczestnika licytacji, moze, w formie uchwaly, wyrazi¢ zgode na
roziozenie ceny sprzedazy na raty, na czas nie diuzszy jednak niz 4 lata.

W takich przypadkach oferent*/uczestnik licytacji w akcie notarialnym zobowiazany
bedzie zlozyé oswiadczenie o poddaniu sie rygorowi egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt.
4 kpc co do zaplaty ceny sprzedazy oraz bezposrednio przed podpisaniem umowy
sprzedazy

w formie aktu notarialnego ustanowié¢ na rzecz Spotki zabezpieczenie zaplaty ceny
sprzedazy w formie weksla wlasnego in blanco wraz z deklaracjg wekslowa.

Za zgoda Zarzadu zabezpieczenie zaptaty ceny sprzedazy moze byé wniesione
w formie innej niz weksel wlasny in blanco.

Pierwsza rata podlega zaplacie nie pézniej niz do 30 dni od dnia zawarcia umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego, a nastepne raty, wraz z oprocentowaniem,
podlegaja zaptacie w terminach okreslonych w uchwale Zarzadu Spoélki i w umowie
sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Rozlozona na raty, niesplacona czesé ceny sprzedazy, jest oprocentowana wediug
zmiennej stopy procentowej réwnej stawce WIBOR dla jednomiesiecznych depozytow
miedzybankowych (WIBOR 1 M) powiekszonej o trzy punkty procentowe.
Oprocentowanie ulega zmianie w okresach miesiecznych, z kazdym pierwszym dniem
miesiaca kalendarzowego.

Za stawke WIBOR 1 M bedaca podstawa do ustalenia oprocentowania w danym
miesiacu kalendarzowym przyjmuje sie stawke WIBOR 1 M obowiazujaca w ostatnim
dniu miesiaca poprzedniego, a jezeli w tym dniu stawka ta nie byla notowana, to
stawke WIBOR 1 M z ostatniego poprzedzajacego dnia, w ktéorym notowania byly
dostepne.
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11.

12.

13.

14.

10.

W przypadku niewyrazenia przez Zarzad Spotki zgody, o ktérej mowa w ust. 9 lub 10,
oferent/*uczestnik licytacji, ktérego oferta zostala wybrana zobowiazany jest
do uiszczenia calej ceny sprzedazy na zasadach okreSlonych w ust. 2 1 3,
z uwzglednieniem postanowienn ust. 8, pod rygorem utraty praw wynikajacych
z przybicia i przepadku wadium.

Decyzje o0 niewyrazeniu ww. zgody Zarzad Spétki podejmuje w formie uchwaly.

W uchwale, o ktérej mowa w ust. 91 10, Zarzad Spoélki okresla takze warunki wydania
oferentowi/*uczestnikowi licytacji nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy.

W przypadku gdy oferent/*uczestnik licytacji, ktorego oferta zostala wybrana zacigga
kredyt bankowy na sfinansowanie zakupu nieruchomosci bedacej przedmiotem
postepowania, dopuszcza sie mozliwo§¢é zawarcia przedwstepnej umowy sprzedazy,
jezeli jest to konieczne dla uruchomienia przyznanego oferentowi/*uczestnikowi
licytacji na ten cel kredytu. W takim przypadku dopuszczalne jest takze, przed
zawarciem umowy kupna - sprzedazy w formie aktu notarialnego, przekazania kwoty
réwnej cenie sprzedazy, przez bank kredytujacy, do depozytu notarialnego lub wplata
na rachunek Spéiki badZ na rachunek powierniczy (w rozumieniu art. 59 prawa
bankowego) albo rachunek zastrzezony (escrow), otwarty w uzgodnionym przez strony
banku w celu rozliczenia ww. umowy sprzedazy.

Postanowienia ust. 2 i 3 nie dotycza przypadkow gdy oferentem, ktérego oferta zostata
wybrana jest oferent, ktory zaciaga kredyt bankowy z przeznaczeniem na zakup
nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu. W takim przypadku zastosowanie
maja odpowiednio postanowienia ust. 8 — 13, z zastrzezeniem ust. 11.

PRZETARG USTNY - LICYTACJA

§ 18

Przetarg ustny odbywa sie w drodze publicznej licytacji.

Licytacje prowadzi osoba fizyczna wybrana przez komisje przetargowa sposrod oséb
wchodzacych w jej skiad (licytator).

Komisja przetargowa przed wywolaniem licytacji sprawdza czy uczestnicy licytacji
wnies§li wadium w sposéb, w terminie i w wysokosSci wymaganej przez Spoike.

Do licytacji dopuszczone sa osoby, ktére wniosly wadium, w sposob, w terminie
i w wysokosci wymaganej przez Spotke.

Po wywotaniu licytagji licytator podaje do wiadomosci:

1) przedmiot przetargu,

2) cene wywolawcza,

3) wysokosé postapienia,

4) termin uiszczenia ceny,

5) zmiany w stanie faktycznym lub prawnym nieruchomosci.

Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywolawcze;j.

Jezeli zaden z uczestnikow licytacji nie zaoferuje co najmniej ceny wywolawczej,
wadium przepada na rzecz Spoélki.

Oferta zlozona w toku licytacji przestaje wiaza¢, gdy inny uczestnik licytacji ziozy
oferte korzystniejsza albo licytacja zostanie zamknieta bez wybrania ktérejkolwiek
z ofert.

Po ustaniu postapien licytator, uprzedzajac obecnych, po trzecim ogloszeniu zamyka
licytacje i udziela przybicia uczestnikowi licytacji, ktory zaoferowal najwyzsza ceng,
pod warunkiem zatwierdzenia wynikow licytacji przez organy Spéiki w formie uchwaty
oraz uzyskaniu wymaganych zgod.

Wadium wniesione przez uczestnika licytacji, ktérego oferta zostata wybrana, zostanie
zaliczone na poczet ceny sprzedazy.
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11.

12.

13.

14.

Wadium wniesione przez uczestnikéw licytacji, ktérych oferty nie zostaly wybrane,
zostanie niezwlocznie zwréocone, po zatwierdzeniu wynikéw przetargu przez Zarzad
Spotki w formie uchwaty.

Uczestnik licytacji, ktérego oferta zostala wybrana traci prawa wynikajace
z przybicia, a wniesione przez niego wadium przepada na rzecz Spotki,
w przypadku gdy uczestnik licytacji nie uisci catej ceny sprzedazy w terminie
okreslonym przez Spétke lub uchyli sie od zawarcia umowy.

Wydanie nieruchomosci uczestnikowi licytacii, ktorego oferta zostala wybrana,
o ile Zarzad Spéiki nie postanowi inaczej, nastepuje po zaplaceniu calej ceny
1 zawarciu umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Spotka moze - w uzasadnionych przypadkach - odroczyé wskazany w Obwieszczeniu
szczegblowym termin rozpoczecia licytacji.

W takich przypadkach winien by¢ podany nowy termin przeprowadzenia licytacji.

§ 19

Komisja przetargowa, niezwlocznie po zakorczeniu licytacji, sporzadza, w jednym

egzemplarzu, protokél z jej przebiegu, ktéry powinien zawieraé:

1) oznaczenie sposobu obwieszczen o licytacii,

2) oznaczenie czasu i miejsca licytacji,

3) imie i nazwisko licytatora oraz pozostalych czlonkéw komisji przetargowej,

4) podstawe prawna przeprowadzenia licytacji,

S) przedmiot licytacji, wysokosé: ceny wywotawczej, wadium i postgpienia,

6) liste uczestnikow licytacji, z wyszczegdlnieniem wysokos$ci, terminu
i sposobu wniesionego wadium oraz dokumentéw potwierdzajacych umocowanie
osoby lub oséb dziatajacych w imieniu oferenta do uczestniczenia w licytagji,

7) oswiadczenie kazdego z uczestnikéw licytacji o :

- zapoznaniu sie i akceptacji stanu prawnego i faktycznego, w tym
technicznego przedmiotu licytacji,

— zapoznaniu sie¢ i akceptacji postanowien Regulaminu,

— zapoznaniu sie z treScia Obwieszczenia szczegdlowego,

wg wzoru stanowigcego Zatacznik nr 4,

8) przebieg licytacji,

9) imie, nazwisko i miejsce zamieszkania albo firme i siedzibe uczestnika licytacji,
ktory zaoferowal najwyzsza cene,

10) wysokos$¢ najwyzszej zaoferowanej ceny,

11) wnioski i o§wiadczenia uczestnikéw licytacii,

12) stwierdzenie koniecznosci zatwierdzenia wynikow licytacji (zatwierdzenia
udzielenia przybicia) przez Zarzad Spéiki w formie uchwaty,

13) stwierdzenie, iz termin zawarcia umowy sprzedazy zostanie ustalony
po zatwierdzeniu wynikow licytacji przez Zarzad Spétki w formie uchwaty,

14) okreslenie warunkoéw wplaty ceny sprzedazy, w tym w szczegolnosci dotyczacych
terminow i wysokosci poszczegdlnych wplat,

15) stwierdzenie koniecznosci uzyskania, na zawarcie umowy, zgody organéw Spotki
lub/oraz ministra wtasciwego do spraw Skarbu Panstwa - jezeli takie zgody sa
wymagane,

16) wzmianke o odczytaniu protokolu w obecnosci uczestnikéow licytacji,

17) podpisy czlonkéw komisji przetargowej i uczestnika licytacji, ktéry zaoferowatl
najwyzsza cene, albo wzmianke o przyczynie braku jego podpisu.
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2. Wzor protokotu z licytacji stanowi Zatgcznik nr 5 do Regulaminu.

PRZETARG PISEMNY - OFERTOWY

§ 20

Oferty w sprawie przetargu pisemnego. skladane w zamknietych i opieczetowanych
kopertach zaopatrzonych w haslo oznaczone przez Spélke lub Prowadzacego przetarg,
winny w szczegdlnosci zawieraé:

1)
2)
3)
4)
S)
6)

7)

8)

9)

firme lub imie i nazwisko oraz adres oferenta,

dowdd wniesienia wadium,

date sporzadzenia oferty,

wskazanie nieruchomosci, ktérych oferta dotyczy,

oznaczenie oferowanej ceny obejmujacej podatek od towaréw i ushug, gdy jego zaplata

wynika¢ bedzie z obowiazujacych przepiséw prawa,

oznaczenie terminu zwigzania oferta, przy czym termin ten nie moze by¢ krotszy niz

termin okreslony przez Spétke w Obwieszczeniu szczegélowym,

oswiadczenie kazdego z uczestnikow licytaciji o :

- zapoznaniu sie i akceptacji stanu prawnego i faktycznego, w tym technicznego
przedmiotu licytacji,

- zapoznaniu si¢ i akceptacji postanowién Regulaminu,

- zapoznaniu si¢ z treScig Obwieszczenia szczegdtowego,

wg wzoru stanowigcego Zalacznik nr 4,

podpis oferenta lub osoby upowaznionej do skladania w imieniu oferenta oSwiadczen

woli w zakresie praw 1 obowigzkow majatkowych,

odpis z wlasciwego rejestru lub ewidencji dzialalnoSci gospodarczej oraz inne

dokumenty jezeli z wyzej wymienionych odpisow nie wynika umocowanie do

podpisania oferty.

§21
Przetarg pisemny odbywa sie wediug nastepujacych zasad:

1) komisja przetargowa dokonuje otwarcia ofert w obecnosci oferentéw i ustala, ktore
z ofert sa wazne, oraz ktéry oferent zaoferowat cen¢ najwyzsza,

2) w razie ustalenia, ze kilku oferentéw zaoferowalo ceny, ktérych réznica nie
przekracza 1%, komisja przetargowa kontynuuje przetarg w drodze licytacii,
z zachowaniem przepiséw § 18 i 19 Regulaminu,

3) niestawienie sie poszczegdlnych oferentéw w terminie i miejscu otwarcia ofert nie
wplywa na mozliwos¢ dokonania czynnosci o ktérych mowa w § 21 ust. 1 pkt. 1)
Regulaminu.

. Oferta zloZzona w toku przetargu pisemnego przestaje wiazaé, gdy zostala wybrana

inna oferta lub gdy przetarg zostal zamkniety bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

. Wadium wniesione przez oferenta, ktérego oferta zostala wybrana, bedzie zaliczone na

‘poczet ceny sprzedazy.

Wadium wniesione przez oferentéw, ktorych oferty nie zostaly wybrane, zostanie
niezwlocznie zwrocone, po zatwierdzeniu wynikéw przetargu przez Zarzad Spoéiki
w formie uchwaty.

Wadium przepada na rzecz Spolki, jezeli oferent, ktérego oferta zostata wybrana nie
uisci calej ceny sprzedazy w terminie okreslonym przez Spéike lub uchyli sie od
zawarcia umowy.

14

e



. Wydanie nieruchomoéci oferentowi, ktérego oferta zostala wybrana, o ile Zarzad

Spétki nie postanowi inaczej, nastepuje po zaptaceniu calej ceny i zawarciu umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego.

. Z przebiegu przetargu sporzadza sie protokét, do ktérego § 19 Regulaminu stosuje sie

odpowiednio.

8. Wzdr protokolu z przetargu pisemnego stanowi Zalacznik nr 5 do Regulaminu.

PRZETARG DWUSTOPNIOWY

§ 22
Przetarg dwustopniowy przeprowadzany jest w dwéch etapach.
W pierwszym etapie oferenci sktadajg pisemne oferty wstepne bez podawania ceny.
Spoétka pomiedzy pierwszym a drugim etapem przetargu dwustopniowego moze
wyznaczyC okres, w ciggu ktérego oferent moze przeprowadzi¢ wizje lokalna
sprzedawanych nieruchomosci oraz jezeli jest to uzasadnione specyfika

sprzedawanych nieruchomosci, dokonaé innych czynnosci w celu Zapoznania sie
z przedmiotem przetargu (np. badania, pomiary).

Drugi etap jest przeprowadzany w formie przetargu ustnego, w ktérym moga braé
udzial oferenci spelniajacy warunki okreslone w § 27 ust. 2 Regulaminu.

Kazdy z etapoéw przetargu dwustopniowego wymaga sporzadzenia protokotu przez
komisje przetargowa i zatwierdzenia jego wynikéw przez Zarzad Spétki w formie
uchwaty.

Pierwszy etap przetargu dwustopniowego powinien odby¢ sie w terminie nie krétszym
niz 14 dni i nie diuzszym niz 28 dni od ukazania sie Obwieszczenia internetowego,
drugi etap w terminie okreslonym przez Zarzad.

§ 23
Obwieszczenie Internetowe o przetargu dwustopniowym, okresla w szczegbdlnosdci:
1) firme, siedzibe i adres Spétki, wzglednie wlasciwego Oddzialu Spélki lub
Prowadzacego Przetarg,
2) informacje, iz postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu dwustopniowego,
3) termin i miejsce skladania ofert wstepnych,
4) opis sprzedawanych skladnikéw mienia,
5) wysokos¢ ceny wywolawczej oraz wysoko$é pierwszej i drugiej czesci wadium,

6) pouczenie o koniecznosci zapoznania sie z trescig Regulaminu oraz trescia
Obwieszczenia szczegélowego,

7) informacje, o miejscu i terminie, w ktorych mozna sie zapoznalC z trescia
Regulaminu i Obwieszczenia szczegélowego oraz adresie strony internetowej
Spotki, na ktorej tekst Regulaminu i Obwieszczenia szczegOlowego sa
opublikowane.

Obwieszczenie szczegolowe o przetargu dwustopniowym okresla w szczegblnosci:

1) firme, siedzibe i adres Spoiki, wzglednie wtasciwego Oddziatu Spaétki lub
Prowadzacego Przetarg,

2) opis sprzedawanych skiadnikéw mienia,

) wysokos¢ ceny wywolawczej oraz wysokos¢ postapienia,

) pouczenie, iz warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium
w wysokosci 10% ceny wywolawczej sprzedawanego sktadnika mienia, z czego:

a) pierwsza czesé¢ wadium - w wysokosci 5% ceny wywolawczej sprzedawanego
skladnika mienia, przed ztozeniem oferty wstepnej,

£ W
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S)

6)
7)

9)

10)

b) druga czes¢ wadium - w wysoko$ci 5% ceny wywolawczej sprzedawanego
sktadnika mienia, przed przystapieniem do drugiego etapu przetargu,

w odniesieniu do pierwszego etapu przetargu dwustopniowego:

a) miejsce, termin i tryb skladania ofert wstepnych, okres w ktoérym oferta jest
wiazaca oraz hasto, ktérym winny by¢ oznaczone koperty zawierajace oferty
wstepne,

b) pouczenie, iz oferta wstepna (bez podawania ceny) winna zawierac :

- firme lub imie 1 nazwisko oraz adres oferenta,

- dowdd wniesienia pierwszej czesci wadium w wysokosci S % ceny
wywolawczej sprzedawanego skladnika mienia,

- date sporzadzenia oferty,
- wskazanie sktadnika mienia, ktorego oferta wstepna dotyczy,

- oSwiadczenie oferenta zawierajgce zobowiazanie do naprawienia wszystkich
ewentualnych szkéd spowodowanych przez oferenta w zwiazku
z wykonywaniem innych niz wizja lokalna czynnosci w celu zapoznania sie
z przedmiotem przetargu (np. badania, pomiary),

- oznaczenie terminu zwigzania oferta, przy czym termin ten nie moze byc
krotszy niz termin okreslony przez Spétke w Obwieszczeniu szczegolowym,

- oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie¢ 1 akceptacji postanowien
Regulaminu,

- oSwiadczenie oferenta o zapoznaniu si¢ 2z treScia Obwieszczenia
szczegoblowego,

- podpis oferenta lub osoby upowaznionej do skladania w imieniu oferenta
oswiadczen woli w zakresie praw 1 obowiazkéw majatkowych,

- odpis z wlasciwego rejestru lub ewidencji dziatlalnoSci gospodarczej oraz
inne dokumenty jezeli z wyzej wymienionych odpis6w nie wynika
umocowanie do podpisania oferty,

- inne dokumenty ktére powinny by¢ dolaczone do oferty wstepnej
z uwagi na specyfike sprzedawanego skladnika mienia (np. uprawnienia do
wykonywania badan, pomiaréw, ubezpieczenie itd.),

c) termin i sposGb wniesienia pierwszej czeSci wadium w wysokosci 5% ceny
wywotawcze] sprzedawanego skladnika mienia oraz pouczenie, ze data
wniesienia pierwszej czesci wadium jest data wplywu srodkéw na rachunek
Spotki,

termin i miejsce otwarcia ofert wstepnych,

okres, w ciagu ktorego oferent moze przeprowadzi¢ wizje lokalng sprzedawanej
nieruchomosci oraz jezeli jest to uzasadnione specyfika sktadnika mienia dokonac
innych czynnosci w celu zapoznania si¢ z przedmiotem przetargu (np. badania,
pomiary),

pouczenie, ze kazdy z oferentéw winien indywidualnie ustali¢ z Zarzadem Spo6iki,
przypadajacy w wyzej wymienionym okresie, termin w ktérym moze dokonac
innych niz wizja lokalna czynnosci w celu zapoznania si¢ z przedmiotem przetargu
(np. badania, pomiary), po uprzednim pisemnym uzyskaniu zgody Spo6iki,
pouczenie, iz oferent po wykonaniu innych niz wizja lokalna czynnosci
zmierzajacych do zapoznania si¢ z przedmiotem przetargu (np. badania, pomiary),
jest zobowiazany do przywroécenia nieruchomosci do stanu poprzedniego,

zastrzezenie, pod rygorem utraty wplaconej pierwszej czesci wadium, terminu
i miejsca zlozenia pisemnego oswiadczenia o zamiarze uczestniczenia albo
rezygnacji z uczestniczenia w drugim etapie przetargu,
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&)

11) w odniesieniu do drugiego etapu przetargu dwustopniowego (licytacji):

12)

13)

14)

15)

16)

a) okreslenie terminu i miejsca przeprowadzenia drugiego etapu przetargu
(licytacii),

b) pouczenie, iz warunkiem udziatu w drugim etapie jest zlozenie, w terminie
okreslonym w Obwieszczeniu szczegdélowym pisemnego oS$wiadczenia
o0 zamiarze uczestniczenia w drugim etapie przetargu,

c) okreslenie terminu i sposobu wniesienia drugiej czesci wadium w wysokosci
S% ceny wywolawczej sprzedawanego skladnika mienia oraz pouczenie, ze
data wniesienia drugiej czesci wadium jest data wplywu Srodkoéw na rachunek
Spotki,

d) pouczenie, iz pierwsza czes¢ wniesionego wadium przepada na rzecz Spotki
jezeli pomimo zlozenia w terminie okreslonym w Obwieszczeniu szczegblowym,
o$wiadczenia o zamiarze uczestniczenia w drugim etapie przetargu, oferent nie
wniést w terminie drugiej czesci wadium,

e) pouczenie, iz wniesienie catlego wadium (10%) ceny wywolawczej sprzedawane;j
nieruchomosci) oznacza, ze oferent zapoznat sie oraz akceptuje bez zastrzezen
stan prawny i faktyczny (techniczny) przedmiotu przetargu oraz postanowienia
Regulaminu,

f) pouczenie, iz cale wadium (10%) ceny wywolawcze] sprzedawanej
nieruchomosci) przepada na rzecz Spétki, jezeli zaden z uczestnikéw drugiego
etapu przetargu nie zaoferuje co najmniej ceny wywotawczej,

g pouczenie, iz cale wadium (10%) ceny wywolawczej sprzedawanej
nieruchomosci) wniesione przez uczestnikow drugiego etapu przetargu,
ktérych oferty nie zostana wybrane, zostanie niezwlocznie zwrocone, po
zatwierdzeniu wynikéw przetargu przez Zarzad Spotki w formie uchwaly,

h) pouczenie, iz cale wadium (10%) ceny wywolawczej sprzedawanej
nieruchomosci) wniesione przez uczestnika drugiego etapu przetargu, ktérego
oferta zostanie przyjeta, bedzie zaliczone na poczet ceny,

i) pouczenie, iz cale wadium (10%) ceny wywolawczej sprzedawanej
nieruchomosci) przepada na rzecz Spétki, jezeli uczestnik drugiego etapu
przetargu, ktérego oferta zostala wybrana nie uisci catej ceny sprzedazy
w terminie okreSlonym przez Spétke lub uchyli sie od zawarcia Umowy,

informacje, iz Spétka moze odwolaé lub zmienié warunki przetargu lub
obwieszczen o przetargu, zamknaé przetarg bez wybrania ktérejkolwiek z ofert jak
réwniez zadac, w przypadku wystapienia przestanek, o ktérych mowa w art. 705
Kodeksu cywilnego, uniewaznienia umowy zawartej w drodze przetargu,

informacje o obowigzku pokrycia przez nabywce kosztéw zawarcia umowy
sprzedazy,
informacje o miejscu i terminie, w ktérych oferenci moga sie¢ zapoznad

z trescia niniejszego Regulaminu oraz adresie strony internetowej na ktorej tekst
Regulaminu jest opublikowany,

pouczenie, iz wyniki przetargu wymagaja zatwierdzenia przez Zarzad Spotki
w formie uchwaty,

pouczenie o koniecznosci uzyskania, na zawarcie umowy, zgody organow Spotki
lub/oraz ministra wlasciwego do spraw Skarbu Panstwa — jezeli taka zgoda jest
wymagana.
Przetarg dwustopniowy — pierwszy etap
§ 24

Oferty wstepne w pierwszym etapie przetargu dwustopniowego skladane sa w formie
pisemnej w zamknietych i opieczetowanych kopertach zaopatrzonych w hasto oznaczone .
przez Spotke lub Prowadzacego przetarg, i winny w szczegolnosci zawierac:

1)

&

firme lub imie i nazwisko oraz adres oferenta,
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2)

3)
4)
S)

6)
7)
8)
9)

10)

11)

dowod wniesienia pierwszej czesci wadium w wysokosci 5% ceny wywotawczej
sprzedawanej nieruchomosci,

date sporzadzenia oferty,
wskazanie nieruchomosci, ktérej oferta wstepna dotyczy,

oSwiadczenie oferenta zawierajace zobowigzanie do naprawienia wszystkich
ewentualnych szkéd spowodowanych przez oferenta w zwigzku z wykonywaniem
innych niz wizja lokalna czynnosci w celu zapoznania sie z przedmiotem
przetargu (np. badania, pomiary)

oznaczenie terminu zwigzania oferta, przy czym termin ten nie moze by¢ krétszy
niz termin okreslony przez Spotke w Obwieszczeniu szczegoélowym,

oswiadczenie oferenta o zapoznaniu si¢ i akceptacji postanowien Regulaminu,
oSwiadczenie oferenta o zapoznaniu si¢ z tre§cia Obwieszczenia szczegdlowego,

podpis oferenta lub osoby upowaznionej do skladania w imieniu oferenta
oSwiadczen woli w zakresie praw i obowigzkow majatkowych,

odpis z wlasciwego rejestru lub ewidencji dzialalnosci gospodarczej oraz inne
dokumenty jezeli z wyzej wymienionych odpiséw nie wynika umocowanie do
podpisania oferty,

inne dokumenty okreslone w Obwieszczeniu szczegoélowym, ktére powinny byc
dolaczone do oferty wstepnej z uwagi na specyfike sprzedawanej nieruchomosci
(np. uprawnienia do wykonywania badan, pomiaréw, ubezpieczenie itd.).

§ 25

Etap pierwszy przetargu dwustopniowego odbywa si¢ wedlug nastepujacych zasad:

1)

2)

komisja przetargowa dokonuje otwarcia ofert w obecnos$ci oferentéw i ustala,
ktore z ofert wstepnych spelniaja wymagania okreslone w Obwieszczeniu
szczegblowym i Regulaminie,

niestawienie si¢ poszczegblnych oferentéow w terminie i miejscu otwarcia ofert
wstepnych nie wplywa na mozliwos¢ dokonania czynnosci o ktérych mowa
w § 25 ust. 1 pkt 1) Regulaminu.

Z przebiegu otwarcia ofert wstepnych sporzadza sie protokdi, ktéry winien zawierac
m.in.:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

oznaczenie sposobu obwieszczen o przetargu,

oznaczenie czasu i miejsca skladania i otwarcia ofert wstepnych,

imiona i nazwiska czlonkow komisji przetargowej,

przedmiot przetargu, wysokosé ceny wywolawczej i postgpienia oraz wysokos§é
pierwszej czeSci wadium,

liste oferentow, z wyszczegdlnieniem wysokosci i sposobu wniesionej pierwszej
czesci wadium,

liste oferentow, ktorych oferty wstepne spelniaja wymagania okreslone
w Obwieszczeniu szczegoélowym i Regulaminie,

liste oferentow, ktorych oferty wstepne nie spelniaja wymagania okreslone
w Obwieszczeniu szczegolowym i Regulaminie,

wnioski i o§wiadczenia oferentow,
wzmianke o odczytaniu protokotu w obecnosci oferentow,

10) podpisy czlonkéw komisji przetargowe;.

§ 26

Oferenci, ktorych oferty wstepne speiniaja wymagania zawarte w Obwieszczeniu
szczegdtowym 1 Regulaminie, moga zwrdcic sie. w formie pisemnej do Spoélki
o wyrazenie zgody na dokonanie innych niz wizja lokalna, czynnoSci w celu
zapoznania sie z przedmiotem przetargu (np. badania, pomiary), jezeli jest to
uzasadnione specyfika sprzedawanej nieruchomosci.
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Zarzad Spotki ustala z oferentami, o ktérych mowa w ust. 1, termin w ktoérym moga
dokonac¢ innych niz wizja lokalna, czynnosci w celu zapoznania sie z przedmiotem
przetargu (np. badania, pomiary).

Zgoda Zarzadu na dokonanie innych niz wizja lokalna, czynnosci w celu zapoznania
sie z przedmiotem przetargu (np. badania, pomiary) winna mie¢ forme pisemna,
Oferent po wykonaniu innych niz wizja lokalna czynnosci zmierzajacych do
zapoznania si¢ z przedmiotem przetargu (np. badania, pomiary), jest zobowiazany do
przywrocenia przedmiotu przetargu do stanu poprzedniego.

Oferent po uplywie okresu o ktérym mowa w § 22 ust. 3 Regulaminu, jest
zobowigzany do ztozenia w terminie okreslonym w Obwieszczeniu szczegélowym
pisemnego o$wiadczenia o zamiarze uczestniczenia albo rezygnacji z uczestniczenia
w drugim etapie przetargu.

Oferentom, ktérzy ztozyli w terminie okreslonym w Obwieszczeniu szczegilowym
pisemne oswiadczenia o rezygnacji z uczestniczenia w drugim etapie przetargu,
wniesiona pierwsza czes¢ wadium zostaje zwrécona.

Oferentom, ktérzy nie ztozyli w terminie okreslonym w Obwieszczeniu szczegélowym
pisemnych oswiadczenn o zamiarze uczestniczenia albo rezygnacji z uczestniczenia

w drugim etapie przetargu, wniesiona pierwsza cze§é wadium przepada na rzecz
Spoiki.

Przetarg dwustopniowy — drugi etap
§ 27

1. Drugi etap przetargu dwustopniowego odbywa sie w formie publicznej licytacji.
. W drugim etapie przetargu dwustopniowego, moga braé udziat oferenci ktorzy lacznie

spelniajg nastepujace warunki:
1) zlozyli oferty wstepne spelniajace warunki zawarte w Obwieszczeniu
szczegolowym i Regulaminie, w tym wplacili pierwsza czesé wadium,
2) zlozyli, w okreslonym w Obwieszczeniu szczegélowym terminie, pisemne
o$wiadczenia o zamiarze uczestniczenia w drugim etapie przetargu,
3) wptacili druga czes¢ wadium w terminie okreslonym w Obwieszczeniu
szczegotowym.

Licytacje prowadzi osoba fizyczna wybrana przez komisje przetargowa sposréd oséb

wchodzacych w jej sklad (licytator).

Komisja przetargowa przed wywolaniem licytacji sprawdza czy uczestnicy licytacji:

1) posiadaja dokumenty potwierdzajace ich tozsamo$é oraz umocowanie
do dzialania w imieniu oferenta,

2) wniedli cale wadium (10%) ceny wywolawczej sprzedawanej nieruchomosci),
W sposob, terminie i wysokosci podanym w Obwieszczeniu szczegbdlowym,

3) zlozyli oferty wstepne spelniajace warunki zawarte w Obwieszczeniu
szczegolowymi Regulaminie,

4) zlozyli w okreslonym w Obwieszczeniu szczegotowym terminie pisemne
oswiadczenia o zamiarze uczestniczenia w drugim etapie przetargu.

Do licytacji dopuszczeni sg oferenci, ktérzy spetniaja wymogi opisane w ust. 4.

Po wywotaniu licytacji licytator podaje do wiadomosci:

1) przedmiot przetargu,

2) cene wywolawcza,

3) wysokos¢ postapienia,

4) termin uiszczenia ceny,

S) zmiany w stanie faktycznym lub prawnym nieruchomosci.

Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej.
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10.

11.

12.

13.

14.

Jezeli zaden z uczestnikow licytagji nie zaoferuje co najmniej ceny wywolawczej, cate
wadium przepada na rzecz Spétki.

Oferta zlozona w toku licytacji przestaje wiazaé, gdy inny uczestnik licytacji ztozy
oferte korzystniejsza albo licytacja zostania zamknieta bez wybrania ktérejkolwiek
z ofert. : : .

Po ustaniu postapien licytator, uprzedzajac obecnych, po trzecim .ogloszeniu zamyka .
licytacje i udziela przybicia uczestnikowi licytacji, ktory zaoferowal najwyzsza cene,
pod warunkiem zatwierdzenia wynikow licytacji przez Zarzad Spoétki w formie
uchwaly.

Cale wadium wniesione przez uczestnika licytacji, ktorego oferta zostala wybrana,
zostanie zaliczone na poczet ceny sprzedazy.

Cale wadium wniesione przez uczestnikéw licytacji, ktorych oferty nie zostaly
wybrane, zostanie niezwlocznie zwrécone, po zatwierdzeniu wynikéw przetargu przez
Zarzad Spo6iki w formie uchwaly.

Uczestnik licytacji, ktérego oferta zostala wybrana traci prawa wynikajace
z przybicia, a wniesione przez niego cale wadium przepada na rzecz Spoiki,
w przypadku gdy uczestnik licytacji nie uiSci calej ceny sprzedazy w terminie
okreslonym przez Spétke Iub uchyli sie od zawarcia umowy,

Wydanie nieruchomos$ci uczestnikowi licytacji, ktérego oferta zostala wybrana,
o ile Zarzad Spélki nie postanowi inaczej, nastepuje po zaplaceniu calej ceny
1 zawarciu umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

§ 28

Komisja przetargowa, niezwlocznie po zakonczeniu licytacji, sporzadza, w jednym
egzemplarzu, protokél z jej przebiegu, ktory powinien zawierac:

1) oznaczenie sposobu Obwieszczen o licytacii,

2) oznaczenie czasu i miejsca licytacji,

3) imie i nazwisko licytatora oraz pozostatych cztonkéw komisji przetargowej,
4) podstawe prawna przeprowadzenia licytacji,

S) przedmiot licytacji, wysoko§¢ ceny wywolawczej i postgpienia, oraz wysoko§é
catego wadium,

6) liste uczestnikow licytacji, z wyszczegdlnieniem wysokosci wniesionego wadium
oraz dokumentow potwierdzajacych umocowanie osoby lub oséb dziatajacych
w imieniu oferenta do uczestniczenia w licytacji,

7) oswiadczenie kazdego z uczestnikéw licytacji o :
- zapoznaniu sie¢ 1 akceptacji stanu prawnego i faktycznego, w tym

technicznego przedmiotu licytacji,

- zapoznaniu si¢ i akceptacji postanowienh Regulaminu,
- zapoznaniu sie z trescig Obwieszczenia szczegolowego,
wg wzoru stanowigcego Zalgcznik nr 4,

8) przebieg licytacji,

9) imie, nazwisko i miejsce zamieszkania albo firme i siedzibe uczestnika licytacji,
ktory zaoferowal najwyzsza cene,

10) wysokoS¢ najwyzszej zaoferowanej ceny,
11) wnioski i oswiadczenia uczestnikow licytacji,

12) stwierdzenie koniecznosci zatwierdzenia wynikow licytacji (zatwierdzenia
udzielenia przybicia) przez Zarzad Spo6lki w formie uchwaty,

13) stwierdzenie, iz termin zawarcia umowy sprzedazy zostanie - ustalony
po zatwierdzeniu wynikow licytacji przez Zarzad Spoétki w formie uchwaty,
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14) stwierdzenie koniecznosci uzyskania, na zawarcie umowy, zgody organow Spotki
lub/oraz ministra wiasciwego do spraw Skarbu Panstwa - jezeli takie zgody sg
wymagane,

15) wzmianke o odczytaniu protokolu w obecnosci uczestnikéw licytacji,

16) podpisy czlonkéw komisji przetargowej i uczestnika licytacji, ktéry zaoferowat
najwyzsza cene, albo wzmianke o przyczynie braku jego podpisu.

§ 29

W sprawach nieuregulowanych w § 22 - 28 stosuje sie odpowiednio pozostale
postanowienia Regulaminu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD PRZETARGU

§ 30

1. Zarzad Spétki moze podjaé decyzje o sprzedazy nieruchomosci bez przeprowadzenia
przetargu, jezeli speliony jest przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) przedmiotem sprzedazy sa nieruchomosci, ktérych warto§é rynkowa jest nizsza od
réwnowartosci w ztotych kwoty 25.000 euro,

2) nie wyloniono nabywcy nieruchomodci w drodze przetargu z wyjatkiem
przypadkéw, gdy przetarg zostat uniewazniony,

3) uzyskat uprzednio zgode wtasciwego organu Spolki.

2. W celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci gorniczej Zarzad Spoétki moze podjaé
decyzje o sprzedazy nieruchomosci z dopuszczeniem mozliwosci zawarcia umowy
przedwstepnej, bez przeprowadzania przetargu, w drodze bezposrednich negocjacji
podmiotom, ktérym na podstawie odrebnych przepiséw udzielono koncesjii na
wydobywanie wegla kamiennego ze zloza objetego obszarem goérniczym pozostajacym
w zwigzku funkcjonalnym =z obszarem, w granicach ktorego polozona jest
sprzedawana nieruchomosé¢ oraz  przedsiebiorstwom gérniczym w rozumieniu
przepisu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 wrzesnia 2007 roku o funkcjonowaniu gérnictwa
wegla kamiennego.

3. Okreslone w ust. 2 odstapienie od przeprowadzenia przetargu wymaga uchwatly
Zarzadu Spotki okreslajacej warunki sprzedazy nieruchomosci oraz kryteria wyboru
oferty najkorzystniejszej.

4. Uchwala Zarzadu Spéiki stanowi podstawe do wystapienia do Rady Nadzorczej Spotki
0 wyrazenie zgody na dokonanie czynnosci okreslonych w ust. 2 i 3 oraz
o akceptacje warunkéw prowadzonych negocjacji i przyjetego kryterium wyboru ofert.

S. Zawarcie umowy, w tym przedwstepnej z podmiotem okreslonym w ust. 2, nastepuje
PO przeprowadzeniu negocjacji zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego i po wyborze
najkorzystniejszej cenowo oferty, z zastrzezeniem jednak uprzedniego uzyskania
wymaganych zgod wiasciwych organéw na zawarcie negocjowanej umowy, w tym
takze zgody ministra wlasciwego do spraw Skarbu Panstwa — jezeli taka zgoda jest
wymagana.

6. Do sprzedazy nieruchomosci podmiotom okreSlonym w ust. 2 postanowienia
Regulaminu stosuje sie odpowiednio.

7. Zawarcie umow, o ktérych mowa w § 30 ust. 1 Regulaminu nastepuje, wedtug wyboru
Zarzadu  Spoétki, w drodze przyjecia oferty lub  negocjacji - zgodnie
z przepisami Kodeksu cywilnego, a w przypadku o ktorych mowa w § 11 ust. 3 - 5
Regulaminu, po uzyskaniu wymaganych zgod.
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PRZYJECIE OFERTY

31

1. W przypadkach okreslonych w § 30 ust. 1 Regulaminu sprzedaz nieruchomosci moze
nastgpi¢ w drodze przyjecia oferty, zgodnie z art. 66 — 70 Kodeksu cywilnego,
dokonanego na podstawie uchwaly Zarzadu Spétki.

2. Sprzedaz nieruchomosci w drodze przyjecia oferty nie moze nastgpi¢ za cene nizZsza
niz :
1) warto§¢ rynkowa, w przypadku sprzedazy bez uprzedniego przeprowadzenia
przetargu,

2) cena wywolawcza z ostatniego przetargu, w przypadku nie wylonienia nabywcy
w drodze przetargu.

3. Oferent, aby jego oferta zostala przyjeta, zobowiazany jest do zaplaty zadatku
w wysokosci 10%, najpdzniej w dniu ztoZenia wniosku do Zarzadu.

1) w uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoiki moze obnizyé wysokosé zadatku lub
zrezygnowaé z zgdania wniesienia zadatku,

2) oferent sklada oSwiadczenie, Ze zapoznal sie ze stanem prawnym i faktycznym,
w tym technicznym nieruchomosci okreSlonej w ust. 2, ze zapoznal sie
z postanowieniami Regulaminu, oraz ze znany mu jest warunek zaplaty zadatku,
wg. wzoru stanowigcego Zalacznik nr 4a.

4. Przyjmuje si¢ mozliwos¢ sporzadzenia protokolu z przyjecia oferty.

Oferent, ktorego oferta zostala przyjeta, jest zobowiazany do zaplaty calej ceny
sprzedazy przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego,
z uwzglednieniem postanowien § 17 ust. 2 i 3 oraz z zastrzezeniem § 17 ust. 7
Regulaminu.

5. W przypadku gdy oferent, ktérego oferta zostata przyjeta nie uisci catej ceny sprzedazy
w terminie okreslonym przez Spoétke lub uchyli si¢ od zawarcia umowy, Spoétka moze
bez wyznaczenia terminu dodatkowego, od umowy odstapi¢ i otrzymany zadatek
zatrzymac.

6. W razie niewykonania umowy przez Spoétke zadatek ulega zwrotowi wylacznie
w wysokosci w jakiej zostal wplacony.

NEGOCJACJE

§ 32

1. W przypadkach okreslonych w § 30 ust. 1 Regulaminu sprzedaz nieruchomosci moze
nastapi¢ w drodze negocjacji, zgodnie z art. 72 i art. 72! Kodeksu cywilnego na
podstawie uchwaly Zarzadu Spo6iki.

2. Negocjacje winny by¢ prowadzone przez co najmniej S osobowe zespoly negocjacyjne,
powotane w drodze uchwaly Zarzadu Spoiki, w skiad ktérych wchodza pracownicy
Spotki oraz osoby pozostajace ze Spotka w stosunku zlecenia.

Pracami zespolu negocjacyjnego kieruje jego Przewodniczacy.

§ 33
1. Negocjacje prowadzone sa w oparciu o nastepujace zasady:
1) zaproszenie do negocjacji powinno miec¢ forme pisemna,
2) =zaproszenie do negocjacji powinno okresla¢ w szczeg6lnosci:
a) firme, siedzibe i adres Spotki, wzglednie wiasciwego Oddziatu Spotki,
b) przedmiot negocjacji,
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c) informacje¢ o miejscu i terminie, w ktorych oferenci moga sie zapoznac
z treScia Regulaminu oraz adresiec strony internetowej na ktorej tekst
Regulaminu jest opublikowany,

d) miejsce oraz termin skladania pisemnych zgloszen przystgpienia do
negocjacji, _ .

e) informacje, ze zgloszenie przystapienia do negocjacji w szczegolnosci
powinno zawiera¢: dane pozwalajace na identyfikacje podmiotu
przystepujacego do negocjacji, date sporzadzenia zgloszenia, proponowansg
date przeprowadzenia negocjacji, o§wiadczenie uczestnika negocjacji
o zapoznaniu sie i akceptacji stanu prawnego i faktycznego (technicznego)
przedmiotu negocjacji jak réwniez postanowien Regulaminu, podpis
uczestnika negocjacji lub osoby upowaznionej do skladania oswiadczen woli
w imieniu uczestnika negocjacii,

f) informagcje, ze uczestnik negocjacji winien legitymowaé sie dokumentami
potwierdzajacymi jego toZsamo$é oraz umocowanie do dzatania
w imieniu uczestnika negocjaciji,

g} informacje, ze wyniki negocjacji wymagaja zatwierdzenia przez Zarzad Spétki
w formie uchwaly,

h) stwierdzenie, iz termin zawarcia umowy sprzedazy zostanie ustalony po
zatwierdzeniu wynikéw negocjacji przez Zarzad Spétki w formie uchwaly,

i) stwierdzenie koniecznosci uzyskania, na zawarcie umowy, zgody organéw
Spoiki lub/oraz ministra wlasciwego do spraw Skarbu Parnstwa - jezeli takie
zgody sa wymagane.

2. Z przebiegu negocjacji z poszczegdlnymi uczestnikami negocjacji, zesp6! negocjacyjny
sporzadza protokoly, ktére winny zawieraé:

1)
2)
3)
4)
S)
6)

7)
8)

9)
10)
11)
12)
13)
14)

15)

16)

oznaczenie miejsca i terminu przeprowadzenia negocjacii,

imiona i nazwiska czlonkéw zespotu negocjacyjnego,

podstawe prawna przeprowadzenia negocjacji,

przedmiot negocjacji,

imie, nazwisko lub firme i adres miejsca zamieszkania lub siedziby uczestnika
negocjacji,

oznaczenie dokumentéw potwierdzajacych tozsamo§é oraz umocowanie
do dzialania w imieniu uczestnika negocjacji,

zaoferowane przez uczestnikéw negocjacji ceny,

informacje na temat prawidiowosci dokonania zaproszenia i zgloszenia
do negocjacji,

propozycje w zakresie warunkéw umowy oraz okres, w ktérym warunki
te beda wiazace dla obu stron,

zastrzezenie, ze protokol stanowi¢ bedzie porozumienie, o ktéorym mowa
w art. 72 Kodeksu cywilnego z chwilg zatwierdzenia go przez Zarzad Spotki,

oSwiadczenie uczestnika negocjacji o zapoznaniu sie i akceptacji stanu prawnego
1 faktycznego (technicznego) przedmiotu negocjaciji,

oswiadczenie uczestnika negocjacji o zapoznaniu sie i akceptacji postanowien
Regulaminu,

stwierdzenie koniecznos$ci zatwierdzenia wynikéw negocjacji przez Zarzad Spotki
w formie uchwaty,

stwierdzenie, iZ termin zawarcia umowy sprzedazy zostanie ustalony po
zatwierdzeniu wynikéw negocjacji przez Zarzad Spétki w formie uchwaty,

stwierdzenie koniecznosci uzyskania, na zawarcie umowy, zgody organéw Spotki
lub ministra wtasciwego do spraw Skarbu Panstwa - jezeli takie zgody sa
wymagane,

wzmianke o odczytaniu protokotu,
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17) podpis uczestnika negocjacji, oraz czlonkéw zespolu negocjacyjnego.

3. Po zakonczeniu negocjacji z poszczegblnymi uczestnikami negocjacji, zesp6l
negocjacyjny przedstawia Zarzadowi Spétki sprawozdanie z ich przebiegu, zawierajace
propozycje w zakresie wyboru uczestnika negocjacji, z ktérym moze byé zawarta
umowa sprzedazy w formie aktu notarialnego, przy czym integralng czeS¢
sprawozdania, winny stanowi¢ protokoly 2z mnegocjagji przeprowadzonych
z poszczegblnymi uczestnikami negocjagji.

4. Wybor uczestnika negocjacji, z ktérym zawarta zostanie umowa, nastepuje poprzez
zatwierdzenie sprawozdania o ktérym mowa w § 33 ust. 3 Regulaminu przez Zarzad
Spoétki w drodze uchwaty.

S. Uczestnik negocjacji, o ktérym mowa w § 33 ust 4 Regulaminu, zobowigzany jest do
zaplaty calej ceny sprzedazy przed zawarciem umowy sprzedazy, z uwzglednieniem
postanowien § 17 ust. 2 1 3 oraz z zastrzezeniem § 17 ust. 7 Regulaminu.

6. W przypadku gdy uczestnik negocjacji, o ktérym mowa w § 33 ust 4 Regulaminu:

- nie uiSci calej ceny sprzedazy w terminie okreslonym w zatwierdzonym przez
Zarzad Spéiki protokole o ktérym mowa w § 33 ust. 2 Regulaminu,
lub
- uchyli si¢ od zawarcia umowy w terminie okre§lonym w zatwierdzonym przez
Zarzad Spotki protokole o ktérym mowa w § 33 ust 2.,

Spotka moze bez wyznaczenia terminu dodatkowego od umowy odstapic.

7. Wzor protokolu o ktérym mowa w § 33 ust 2 stanowi zatacznik nr 7 do Regulaminu.
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ZBYWANIE NA ZASADZIE
ART. 8a ust. 4 USTAWY Z DNIA 7 WRZESNIA 2007r.

O FUNKCJONOWANIU GORNICTWA WEGLA KAMIENNEGO

(Dz. U. z 2015r. poz. 410) KOPALN, ZAKEADOW GORNICZYCH

LUB ICH OZNACZONYCH CZESCI STANOWIACYCH

ZORGANIZOWANE CZESCI PRZEDSIEBIORSTWA W ROZUMIENIU

ART.

393 pkt. 3 KSH, § 45 ust. 3, pkt 1 STATUTU SPOLKI i art. 2
pkt. 27e Ustawy z dnia 11.03.2004r.
O podatku od towardéw i uslug

§ 34

Rozdzial I. Przetarg publiczny- pisemny

1.

W przypadku zbywania kopalii, zakladéw goérniczych lub ich oznaczonych czesci
W trybie przetargu publicznego pisemnego do oferty nalezy dotaczy¢ nastepujace
oSwiadczenia dotyczace:

a) uzyskania, w zakresie niezbednym, uprawnienn do prowadzenia nabywanego
zakladu gorniczego, kopalni lub ich oznaczonych czesci przewidzianych
odpowiednimi przepisami prawa, w tym Prawa geologicznego i gdrniczego,

b) posiadania mozliwosci sfinansowania ceny nabycia zaktadu gorniczego oraz jego
dzialalnosci operacyjnej i inwestycji.

Wraz z zlozeniem oferty nalezy uiSci¢ wadium, ktérego wysokosé jest ustalana przez
Zarzad Spoélki i podana do wiadomosci w Obwieszczeniu internetowym
i Obwieszczeniu szczegbélowym. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoéiki moze
zrezygnowac z zadania wniesienia wadium.

Wadium mozna wnie§¢ w gotéwce lub w formie gwarancji bankowej badz
ubezpieczeniowej. Do oferty nalezy dotaczyé dowod wniesienia wadium.

Wadium ulega przepadkowi na rzecz Spétki w przypadku wycofania oferty, nie
przystapienia do licytacji o ktérej mowa w ust.10 lub nie przystapienia do zawarcia
umowy.

S. Wadium wniesione w gotéwce podlega zaliczeniu na poczet ceny sprzedazy.

6. Cena wywotawcza winna odpowiadaé wynikajacej z wyceny wartoSci zbywanej

10.

11.

kopalni, zaktadu gérniczego lub ich oznaczonej czesci uwzgledniajacej wysokosé
udzielonej Spéice pomocy publicznej przeznaczonej odpowiednio dla zbywanej -
jako zorganizowana czeS¢ przedsiebiorstwa - kopalni, zaktadu gorniczego lub ich
oznaczonej czesci.

. Oferta zawierajaca cene nizsza od ceny wywolawczej nie podlega rozpatrzeniu.

- Spoétka moze zada¢ w wyznaczonym terminie wyjasnien i uzupelnien do tresci

oferty.

. Kryterium wyboru ofert — ze wskazanym wyzej zastrzezeniem wysokosci ceny

wywolawczej - stanowi cena.

W przypadku oferowania réwnych cen nabywca wytoniony zostanie w drodze
licytacji

z postapieniem wynoszacym 1% ceny wywotawczej. O terminie licytacji oferenci
zostang powiadomieni odrebnym pismem.

Warunkiem zawarcia umowy sprzedazy, po wylonieniu. oferty, jest zgoda Walnego
Zgromadzenia Spo6iki lub/oraz Ministra wiasciwego ds. Skarbu Panstwa.
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12. Postepowanie moze by¢ w kazdym czasie uniewaznione bez podania przyczyny,
ze zwrotem wadium.

13. Spotka udzieli oferentowi zgod, o ktérych mowa w art. 36 Prawa geologicznego
1 gérniczego.

14. Termin, sposéb zaplaty oraz termin zawarcia  umowy sprzedazy jest ustalany
pomiedzy Spoélka i oferentem, ktérego oferta zostata wybrana. Termin zawarcia
umowy sprzedazy nie moze przekracza¢ terminu nabycia okreSlonego
w Obwieszczeniu
internetowym i Obwieszczeniu szczegblowym, z zastrzezeniem ust. 15.

15. Jezeli uzgodniony przez Spoélke i oferenta termin zawarcia umowy sprzedazy
przypada po uplywie terminu okreSlonego w Obwieszczeniu internetowym
Obwieszczeniu szczegélowym, cena zakupu zaoferowana przez oferenta, ktérego
oferta zostala wybrana ulega zwickszeniu o wysokos¢ udzielonej Spétce pomocy
publicznej przeznaczonej odpowiednio dla zbywanej - jako zorganizowana czesé
przedsigbiorstwa - kopalni, zakladu gérniczego lub ich oznaczonej czesci, w okresie
do dnia zawarcia umowy sprzedazy.

Rozdzial II. Negocjacje bez ogloszenia

1. W przypadku gdy jest to uzasadnione interesem publicznym, w szczegdlnosci
zwigzanym z bezpieczenstwem lub ochrong Srodowiska, w tym z racjonalng
gospodarka zlozami kopalin Zarzad Spotki moze podja¢ decyzje o zbyciu kopalni,
zakladu goérniczego lub ich oznaczonej czesci w trybie negocjacji bez ogloszenia.

2. Uczestnik negocjacji zobowigzany jest do dnia rozpoczecia negocjacji, przedtozyé
Spoéice oswiadczenia, o ktérych mowa w § 34 Rozdziat I ust.1.
3. Postanowienia § 34 Rozdzial I ust.11-13 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Cena zbycia ustalona w wyniku negocjacji nie moze by¢ nizsza od wynikajacej z wyceny
wartosci zbywanej kopalni, zakladu goérniczego lub ich oznaczonej czesci uwzgledniajacej
wysokos¢ udzielonej Spélce pomocy publicznej przeznaczonej odpowiednio dla zbywanej —

jako zorganizowana cz¢SC przedsi¢gbiorstwa - kopalni, zakladu goérniczego lub ich
oznaczonej czesci.

5. Termin, sposéb i forma zaptaty ceny oraz termin zawarcia umowy zbycia ustalany jest
w toku negocjacji.

Rozdzial III. Negocjacje z ogloszeniem

1. W przypadku okreslonym w Rozdziale II ust.l i gdy ponadto jest to uzasadnione
realizacja celow ustawy o funkcjonowaniu gornictwa wegla kamiennego, do czego
Spoétka Restrukturyzacji Kopaln SA 2zostala powolana, Zarzad Spoéotki moze
przeprowadzi¢ negocjacje z ogloszeniem, na zbycie kopalni, zakladu gérniczego lub ich
oznaczonej czesci .

2. Oferta wstepna nabycia powinna zawiera¢ proponowana cene oraz oswiadczenia,
o ktérych mowa w § 34 Rozdzial I ust.1.

3. Oferta, ktéra nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w ust. 2 nie podlega
rozpatrzeniu.

4. Oferenci, ktorych oferty wstepne zawieraja elementy, o ktérych mowa w ust. 2
zaproszeni zostaja przez Spotke do negocjacji w celu ustalenia ostatecznych warunkow
oferty nabycia kopalni, zakladu gorniczego lub ich oznaczonej czesci, w tym ceny.

5. Kryterium wyboru nabywcy stanowi cena.
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6. Postanowienia § 34 Rozdziat I ust.11 i ust.13 stosuje sie odpowiednio.

7. Spotka moze w kazdym czasie odstapi¢ od prowadzenia negocjacji z oferentami nie
dajacymi nalezytej rekojmi dalszego prowadzenia nabywanego zakladu goérniczego lub
uniewaznic¢ postgpowanie bez podania przyczyny.

§ 35
W sprawach nieuregulowanych w § 34, do zbywania przez Spotke kopaln, zakladow

gorniczych lub ich oznaczonych czesci, stosuje sie odpowiednio pozostate postanowienia
niniejszego Regulaminu.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 36
Wszystkie zmiany w niniejszym Regulaminie wymagaja uchwaly Rady Nadzorczej Spotki.
§ 37

Niniejszy ,Regulamin zbywania nieruchomosci, kopaln, zakladéw gérniczych lub ich
oznaczonych czesci przez Spétke Restrukturyzacji Kopali ?A” w_brzmieniu okreslonym
w ninigjszym tekScie jednolitym wchodzi w zZycie z dniem . 01. 207 na mocy uchwatly
nr‘ff@/’-‘:”f’zﬂ/v’/ Rady Nadzorczej Spétki z dnia 17.12. 2016+ oraz uchwaly
Nrf‘:‘/f?ﬂ i@,[?/Y/Zarzqdu Spotki Restrukturyzacji Kopalfi S.A. z dnia 2%.%2. 2016 ..

* oferent — dotyczy przetargu pisemnego
* uczestnik licytacji — dotyczy przetargu ustnego
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